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Projekt z dnia 25 maja 2016 r.

USTAWA

o kredycie hipotecznym!)-?

Rozdziat 1
Przepisy ogolne

Art. 1. Ustawa okreSla:

zasady 1 tryb zawierania umow o kredyt hipoteczny;

obowiazki kredytodawcy i1 posrednika kredytowego w zakresie informacji udzielanych
przed zawarciem umowy o kredyt hipoteczny oraz obowigzki konsumenta,
kredytodawcy 1 posrednika kredytowego w zwigzku z zawarta umowag o kredyt
hipoteczny;

skutki uchybienia obowiazkom kredytodawcy, posrednika kredytowego i wyznaczonego
przedstawiciela;

nadzér nad instytucjami pozyczkowymi, posrednikami kredytowymi 1 wyznaczonymi

przedstawicielami §wiadczacymi ustugi zwigzane z kredytem hipotecznym.

Art. 2. Ustawy nie stosuje si¢ do:

umowy o kredyt hipoteczny udzielany przez pracodawce pracownikom w ramach jego
dziatalnosci dodatkowej, o ile kredyt jest niecoprocentowany lub oprocentowany wedlug
rzeczywistej rocznej stopy oprocentowania nizszej od powszechnie stosowanej na rynku
1 nie jest oferowany ogo6lowi spoteczenstwa,

umowy o kredyt hipoteczny, w przypadku ktorej kredyt udzielany jest bez
oprocentowania 1ioptat, z wyjatkiem oplat przeznaczonych na pokrycie kosztow

bezposrednio zwigzanych z zabezpieczeniem kredytu;

2)

Niniejsza ustawa w zakresie swojej regulacji wdraza dyrektywe Parlamentu Europejskiego i Rady
2014/17/UE z dnia 4 lutego 2014 r. w sprawie konsumenckich umow o kredyt zwigzanych
z nieruchomosciami mieszkalnymi i zmieniajaca dyrektywy 2008/48/WE 1 2013/36/UE oraz rozporzadzenie
(UE) nr 1093/2010 (Dz. U. UE L 60 z dnia 28.02.2014, s. 34).

Niniejsza ustawg zmienia si¢ ustawe z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe i ustawe¢ z dnia 12 maja
2011 r. o kredycie konsumenckim.
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umowy o kredyt hipoteczny w rachunku biezacym, ktéry musi by¢ splacony w ciggu
jednego miesiaca;

umowy o kredyt hipoteczny zawieranej w wyniku ugody zatwierdzonej przez sad lub
osiggnietej przed innym organem ustawowym,;

umowy o kredyt hipoteczny dotyczacej odroczonej splaty — bez zadnych optat—
istniejacego zadtuzenia, innej niz wymieniona w art. 3;

umowy o odwrécony kredyt hipoteczny, o ktérej mowa w ustawie z dnia
23 pazdziernika 2014 r. o odwroconym kredycie hipotecznym (Dz. U. z 2014 r.
poz. 15851 1844);

umowy o kredyt niezabezpieczony hipoteka lub innym prawem zwigzanym

z nieruchomoscia, przeznaczony na remont nieruchomosci mieszkalne;.

Art. 3. Uzyte w ustawie okreslenia oznaczaja:

kredyt hipoteczny — kredyt zabezpieczony hipoteka lub innym prawem zwigzanym

znieruchomosciag lub kredyt przeznaczony na sfinansowanie niezwigzanego

z dziatalno$cig gospodarcza lub prowadzeniem gospodarstwa rolnego:

a) nabycia, budowy, przebudowy, rozbudowy lub nadbudowy domu albo lokalu
mieszkalnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢,

b) nabycia spoldzielczego prawa do lokalu mieszkalnego lub prawa do domu
jednorodzinnego w spoldzielni mieszkaniowej albo prawa odrgbnej wiasno$ci
lokalu mieszkalnego w spotdzielni mieszkaniowe;j,

¢) nabycia dziatki budowlanej lub jej czesci pod budowg domu jednorodzinnego lub
budynku mieszkalnego, w ktorym jest lub ma by¢ potozony lokal mieszkalny,

d) innego celu zwigzanego z zaspokajaniem potrzeb mieszkaniowych;

konsument — konsumenta w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r.

Kodeks cywilny (Dz. U. z 2016 r. poz. 380 1 585);

kredytodawca — przedsigbiorce w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 23 kwietnia

1964 r. — Kodeks cywilny, ktory w zakresie swojej dzialalnosci gospodarczej lub

zawodowej, udziela lub daje przyrzeczenie udzielenia konsumentowi kredytu

hipotecznego;

instytucja pozyczkowa — instytucj¢ pozyczkowa w rozumieniu ustawy z dnia 12 maja

2011 r. o kredycie konsumenckim (Dz. U. z 2014 r. poz. 1497, z p6zn. zm.?), zwanej

"ustawg o kredycie konsumenckim", udzielajaca kredytu hipotecznego;
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6)

7)
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posrednik kredytowy — przedsigbiorce w rozumieniu przepisOw ustawy z dnia

23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny, niebedacego kredytodawca, ktéry w ramach

wykonywanej dziatalnosci gospodarczej lub zawodowej, za wynagrodzeniem w formie

pieni¢znej lub dowolnej innej uzgodnionej formie korzysci finansowe;:

a) przedstawia lub oferuje konsumentom umowy o kredyt hipoteczny,

b) wudziela konsumentom pomocy, podejmujac prace przygotowawcze lub inne
przedumowne dziatania administracyjne inne niz wymienione w lit. a, w zwigzku
z umowami o kredyt hipoteczny, lub

¢) zawiera z konsumentami umowy o kredyt hipoteczny w imieniu kredytodawcy;

grupa kredytodawcow — grupe kredytodawcow podlegajacych konsolidacji do celow

sporzadzania skonsolidowanych sprawozdan finansowych zgodnie z ustawa z dnia 29

wrzesnia 1994 r. o rachunkowosci (Dz. U. z 2013 r. poz. 330, z pdzn. zm.Y);

powigzany posrednik kredytowy — kazdego posrednika kredytowego, ktory dziata

W imieniu i na rzecz:

a) jednego kredytodawcy,

b) jednej grupy kredytodawcow,

c) okreslonej liczby kredytodawcow lub grup kredytodawcow, ktéra nie stanowi
wigkszos$ci na rynku ustug objetych zakresem ustawys;

wyznaczony przedstawiciel — osobe fizyczng lub prawna wykonujaca dzialania,

o ktorych mowa w pkt 5, wystepujaca w imieniu i na rzecz wytacznie jednego

posrednika kredytowego;

personel kredytodawcy lub posrednika kredytowego:

a) kazda osobe fizyczng $wiadczaca prace na rzecz kredytodawcy lub posrednika
kredytowego, bezposrednio zaangazowang w czynno$ci objete ustawa lub majaca
kontakty z konsumentami w trakcie czynnos$ci objetych ustawa,

b) kazda osobg fizyczng pracujaca na rzecz wyznaczonego przedstawiciela, ktora ma
kontakty z konsumentami w trakcie czynnosci objetych ustawa,

c) kazda osobe fizyczng, ktora bezposrednio zarzadza lub sprawuje nadzor nad

osobami, o ktorych mowa w lit. a lub b;

3)

4)

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2014 r. poz. 827 i 1585,
z 2015 r. poz. 1662 oraz z 2016 r. poz. 1357.

Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2013 r. poz. 613, z 2014 r.
poz. 76811100, z 2015 r. poz. 4, 1166, 1333 1 1844 oraz z 2016 1. poz. 1045, 1333 i 1844.
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catkowity koszt kredytu hipotecznego — catkowity koszt kredytu w rozumieniu ustawy
o kredycie konsumenckim;
catkowita kwota kredytu hipotecznego — catkowita kwote kredytu w rozumieniu ustawy
o kredycie konsumenckim;
catkowita kwota do zaptaty przez konsumenta — catkowita kwote do zaptaty przez

konsumenta w rozumieniu ustawy o kredycie konsumenckim;

stopa referencyjna — stope referencyjng w rozumieniu ustawy o kredycie
konsumenckim;
stopa oprocentowania kredytu hipotecznego — stope oprocentowania kredytu

w rozumieniu ustawy o kredycie konsumenckim;

stata stopa oprocentowania kredytu hipotecznego — stalg stop¢ oprocentowania kredytu
w rozumieniu ustawy o kredycie konsumenckim;

rzeczywista roczna stopa oprocentowania — rzeczywistg roczng stope oprocentowania
w rozumieniu ustawy o kredycie konsumenckim;

umowa o kredyt hipoteczny zawierana na odlegto$¢ — umowg o kredyt zawierang
z konsumentem bez jednoczesnej obecnosci obu stron, przy wykorzystaniu srodkow
porozumiewania si¢ na odlegtos¢, o ktorej mowa w ustawie z dnia 30 maja 2014 r.
o prawach konsumenta (Dz. U. z 2014 r. poz. 827 oraz z 2015 r. poz. 1854);

bazy danych — bazy danych w rozumieniu ustawy o kredycie konsumenckim;

ocena zdolnosci kredytowej — ocene zdolnos$ci konsumenta do splaty zaciggnietego
kredytu hipotecznego wraz z odsetkami, w terminach okreslonych w umowie o kredyt
hipoteczny, dokonywana przez kredytodawce;

trwaty no$nik — trwaty no$nik w rozumieniu ustawy o kredycie konsumenckim;

kredyt pomostowy — umowe o kredyt zawartg na czas nieokreslony albo z terminem
sptaty do 12 miesigcy, z ktorej konsument korzysta jako tymczasowego rozwigzania
finansujacego, przechodzac na inne rozwigzanie finansujace w odniesieniu do danej
nieruchomosci;

zobowigzanie warunkowe lub gwarancja — umowe o kredyt hipoteczny funkcjonujaca
jako gwarancja dla innej, odrgbnej ale dodatkowej transakcji 1 w ramach ktorej kapitat
zabezpieczony na nieruchomosci jest wyplacany jedynie w przypadku zaj$cia zdarzenia

lub zdarzen okreslonych w umowie;
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umowa o kredyt hipoteczny z udzialem w kapitale — oznacza umowe¢ o kredyt
hipoteczny, w ktorej wysoko$¢ kapitatu do splaty jest oparta na okre§lonej w umowie
procentowej wartosci danej nieruchomos$ci w momencie sptaty lub sptat kapitatu;
sprzedaz wigzana — oferowanie lub sprzedaz umowy o kredyt hipoteczny w pakiecie
wraz z innymi odrebnymi produktami lub ustugami finansowymi, gdy dana umowa
o kredyt nie jest dla konsumenta dostgpna oddzielnie;

praktyka sprzedazy laczonej — oferowanie lub zawieranie umowy o kredyt wraz
z innymi produktami lub uslugami finansowymi, gdy dana umowa o kredyt jest dla
konsumenta dostepna réwniez bez tych produktow lub ustug;

kredyt hipoteczny w walucie obcej — umowe o kredyt, w ktorej kredyt hipoteczny jest
denominowany w walucie innej niz waluta polska, indeksowany do waluty innej niz
waluta polska lub wyplacany i sptacany w walucie innej niz waluta polska;

warto$¢ rynkowa — wartos¢, o ktorej mowa w art. 151 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz. U. z 2015 r. poz. 1774 z p6zn. zm.");
nieruchomo$¢ — nieruchomos$¢, o ktorej mowa w art. 46 i art. 46' ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny lub samodzielny lokal mieszkalny, o ktorym
mowa w art. 2 ust. 2 zdanie pierwsze ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wlasnosci
lokali (Dz. U. z 2015 r. poz. 1892);

ustugi doradcze — osobiste rekomendacje przedstawiane konsumentowi w odniesieniu
do co najmniej jednej transakcji odnoszacej si¢ do umowy o kredyt, stanowigce ushuge
odrebng od wudzielenia kredytu 1 od czynnosci oferowanych przez posrednika

kredytowego.

Art. 4. 1. Kredyt hipoteczny w walucie obcej moze zosta¢ udzielony konsumentowi

jezeli konsument uzyskuje wigkszos¢ swoich dochodéw lub posiada wigkszo$¢ aktywow,

z ktérych kredyt bedzie sptacany, w walucie udzielenia kredytu.

2. W przypadku konieczno$ci przeliczenia wartosci kwoty kredytu hipotecznego

w walucie obcej na zlote w momencie oddania tych $rodkéw pienieznych do dyspozycji

konsumenta, warto$¢ ta przeliczana jest przy zastosowaniu Sredniego kursu tej waluty

ogloszonego przez Narodowy Bank Polski w ostatnim dniu kwartatu poprzedzajacego dzien

zawarcia umowy.

3 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogltoszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 1777 oraz
z 2016 r. poz. 65.



Art. 5. 1. Komisja Nadzoru Finansowego, Narodowy Bank Polski oraz Rzecznik
Finansowy, w ramach prowadzonej dziatalno$ci, podejmuja dziatania zwigzane z edukacja
finansowa konsumentéw, w szczegdlnosci w dziedzinie odpowiedzialnego zaciggania
kredytow, pozyczek 1 zarzadzania dtugiem.

2. Organizacje pozarzagdowe w rozumieniu ustawy z dnia 24 kwietnia 2003 r.
o dziatalnos$ci pozytku publicznego i o wolontariacie (Dz. U. z 2016 r. poz. 239), prowadzace
dzialalno$¢ w zakresie upowszechniania i ochrony praw konsumentéow, a takze izby
gospodarcze w rozumieniu ustawy z dnia 30 maja 1989 r. o izbach gospodarczych (Dz. U.
72009 r. poz. 710 oraz z 2014 r. poz. 1662) zrzeszajace kredytodawcow oraz posrednikow
kredytowych, moga podejmowac starania, w ramach prowadzonej dzialalnosci, na rzecz
szerzenia edukacji finansowej, w szczegdlnosci w dziedzinie odpowiedzialnego zaciggania

kredytow, pozyczek 1 zarzadzania dtugiem.
Rozdziat 2
Obowiazki kredytodawcy i posrednika kredytowego przed zawarciem umowy o kredyt

Art. 6. 1. Kredytodawca lub posrednik kredytowy w reklamach dotyczacych kredytu
hipotecznego jest obowigzany:

1) zapewni¢, aby wszelkie informacje o charakterze reklamowym i marketingowym
dotyczace kredytow hipotecznych byly rzetelne, jasne 1 precyzyjne oraz nie
wprowadzaly konsumenta w btad;

2) nie stosowa¢ dwuznacznych i nieprecyzyjnych sformutowan dotyczacych dostepnosci
lub kosztu kredytu hipotecznego.

2. Kredytodawca, posrednik kredytowy lub wyznaczony przedstawiciel w reklamach
dotyczacych kredytu hipotecznego, ktére zawieraja informacje o koszcie kredytu, podaje
konsumentowi w sposob jednoznaczny, zrozumiaty i widoczny:

1) nazwe¢ kredytodawcy lub w stosownych przypadkach posrednika kredytowego lub
wyznaczonego przedstawiciela;

2) stope¢ oprocentowania kredytu, w tym wskazanie czy jest to stopa stata, zmienna czy tez
stanowigca potaczenie obu rodzajow oprocentowania wraz z wyodrgbnieniem opflat
uwzglednianych w catkowitym koszcie kredytu;

3) calkowitg kwote¢ kredytu;



4) rzeczywista roczng stope oprocentowania, przy czym rzeczywista roczna stopa
oprocentowania powinna by¢ umieszczona w materialach reklamowych w miejscu co
najmniej tak widocznym jak informacje dotyczace stopy oprocentowania;

5) czas obowigzywania umowy;

6) catkowitg kwote do zaptaty przez konsumenta;

7) informacje czy dana umowa o kredyt bedzie zabezpieczona hipoteka;

8) wysokos¢ i liczbe rat do splaty.

3. W przypadku kredytow hipotecznych w walutach obcych, kredytodawca, posrednik
kredytowy lub wyznaczony przedstawiciel w reklamach dotyczacych tego kredytu podaje
w sposOb jednoznaczny, zrozumialy i widoczny informacj¢, iz ewentualne wahania kursu
wymiany walut mogg mie¢ wptyw na catkowita kwote do zaptaty przez konsumenta.

4. W przypadku kredytu oprocentowanego zmienng stopg procentowg kredytodawca,
posrednik kredytowy lub wyznaczony przedstawiciel obowigzany jest do zamieszczenia
w sposob jednoznaczny, zrozumialy i1 widoczny informacji o ryzyku zmiany stopy
procentowe;.

5. Jezeli do zawarcia umowy o kredyt hipoteczny na warunkach okreslonych w reklamie
niezbedne jest zawarcie umowy dodatkowej, w szczegdlnosci umowy ubezpieczenia, a nie
jest mozliwe okreslenie z gory kosztu takiej umowy, kredytodawca, posrednik kredytowy lub
wyznaczony przedstawiciel podaje konsumentowi w sposéb jednoznaczny, zrozumiaty
1 widoczny informacj¢ o tym obowigzku wraz z rzeczywistg roczng stopa oprocentowania.

6. Posrednik kredytowy lub wyznaczony przedstawiciel w reklamach dotyczacych
kredytu hipotecznego podaje konsumentowi w sposob jednoznaczny, zrozumialy 1 widoczny:
1)  zakres umocowania do dokonywania czynnosci faktycznych lub prawnych;

2) informacje, czy posrednik kredytowy wspotpracuje z kredytodawcami.

7. W przypadku gdy posrednik kredytowy wspotpracuje z kredytodawcami nalezy
przekaza¢ konsumentowi informacje o nazwach kredytodawcow, z ktorymi posrednik ten
wspotpracuje.

8. Informacje, o ktorych mowa w ust. 2 pkt 2—8 podaje si¢ konsumentowi w sposob co
najmniej tak samo widoczny, czytelny 1 styszalny jak informacje dotyczace kosztu kredytu
hipotecznego.

9. Kredytodawca, posrednik kredytowy lub wyznaczony przedstawiciel w reklamach
dotyczacych kredytu konsumenckiego innych niz reklamy, o ktorych mowa w ust. 1, podaje

konsumentowi informacj¢ o rzeczywistej rocznej stopie oprocentowania.



10. Informacje, o ktérych mowa w ust. 2, podaje si¢ konsumentowi w sposodb co
najmniej tak samo widoczny, czytelny i1 slyszalny jak pozostale informacje przekazane

w reklamie.

Art. 7. 1. Informacje, o ktérych mowa w art. 6 ust. 2 pkt 2-6 1 8 oraz ust. 3
kredytodawca, posrednik kredytowy lub wyznaczony przedstawiciel podaje na podstawie
reprezentatywnego przyktadu.

2. Przy okre$laniu reprezentatywnego przyktadu nalezy okresli¢ warunki umowy
o kredyt hipoteczny, na ktéorych kredytodawca, posrednik kredytowy Ilub wyznaczony
przedstawiciel spodziewa si¢ zawrze¢ co najmniej dwie trzecie umow danego rodzaju przy
uwzglednieniu przez te umowy S$redniego okresu kredytowania, catkowitej kwoty kredytu
1 czestotliwosci wystgpowania na rynku uméw danego rodzaju.

3. Kredytodawca, posrednik kredytowy lub wyznaczony przedstawiciel gromadzi
odpowiednie dane w celu ustalenia na ich podstawie reprezentatywnego przyktadu.

Art. 8. 1. Kredytodawca nie moze dokonywac¢ sprzedazy wiazanej ustug finansowych
w zwigzku z zawarciem umowy o kredyt hipoteczny, chyba ze sprzedaz wigzana dotyczy
prowadzonego bezptatnie rachunku ptatniczego lub rachunku oszczednosciowego, ktorego
jedynym celem jest gromadzenie srodkéw finansowych przeznaczonych na sptate kredytu,
obstuge kredytu lub zapewnienie kredytodawcy dodatkowego zabezpieczenia w przypadku
zaleglo$ci w sptacie kredytu.

2. Kredytodawca moze wymaga¢ od konsumenta zawarcia umowy ubezpieczenia
potaczonej z przelewem wierzytelnosci, o ktorym mowa w art. 509 § 1 ustawy z dnia
23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny, dotyczacej umowy o kredyt hipoteczny, informujac
jednocze$nie konsumenta o mozliwosci wyboru oferty dowolnego ubezpieczyciela
swiadczacego ushugi ubezpieczenia spelniajagce minimalny zakres ubezpieczeniowej polisy
akceptowany przez. kredytodawce.

3. Kredytodawca jest obowigzany przed zawarciem umowy o kredyt hipoteczny
przedstawi¢ konsumentowi minimalny zakres ochrony ubezpieczeniowej jakg musi spetniaé
polisa ubezpieczeniowa akceptowana przez kredytodawce.

4. Kredytodawca moze wymagac jedynie polisy ubezpieczeniowej od ognia i innych

zdarzen losowych dotyczacych kredytowanej nieruchomosci lub zabezpieczenia kredytu.



Art. 9. 1. Kredytodawcy, posrednicy kredytowi oraz wyznaczeni przedstawiciele

udostgpniaja konsumentom, na trwalym no$niku, precyzyjne i zrozumiate informacje

dotyczace ofert zwigzanych z kredytem hipotecznym, w szczego6lnosci:

)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

nazwe 1 adres podmiotu publikujacego informacijg;

cele, na ktore kredyt hipoteczny moze zosta¢ wykorzystany;

formy zabezpieczenia, w tym, w odpowiednim przypadku, mozliwo$¢ zaktadajaca, ze
zabezpieczenie znajduje si¢ w innym panstwie czlonkowskim;

maksymalny okres obowigzywania umowy o kredyt hipoteczny;

rodzaje dostepnej stopy oprocentowania kredytu hipotecznego ze wskazaniem, czy jest
to stopa stata, zmienna, czy tez stanowigca potgczenie obu rodzajéw oprocentowania
wraz z krotka charakterystyka stopy stalej i zmiennej, w tym informacjg o zwigzanych
z tym konsekwencjach dla konsumenta;

w przypadku gdy oferta dotyczy kredytu w walucie obcej, wskazanie danej waluty wraz
z informacja o konsekwencjach denominowania lub indeksowania kredytu hipotecznego
w walucie obcej dla konsumenta;

reprezentatywny przyklad calkowitej kwoty kredytu, catkowitego kosztu kredytu
ponoszonego przez konsumenta, caltkowitej kwoty do zaplaty przez konsumenta oraz
rzeczywistej rocznej stopy oprocentowania;

wskazanie mozliwych dalszych kosztéw, nieujetych w catkowitym koszcie kredytu
ponoszonym przez konsumenta, ktore konsument moze ponosi¢ w zwigzku z umowa
o kredyt;

poszczegoOlne warianty splaty kredytu hipotecznego oferowane przez kredytodawce,
w tym liczbe, czgstotliwos¢ 1 wysoko$¢ regularnie sptacanych rat;

jasne 1 zwigzte o$wiadczenie kredytodawcy jezeli przestrzeganie postanowien umowy
o kredyt hipoteczny nie gwarantuje konsumentowi sptaty catkowitej kwoty kredytu na
mocy tej umowy;

opis warunkdw bezposrednio zwigzanych z przedterminowa sptata kredytu
hipotecznego;

wskazanie, czy konieczna jest wycena nieruchomosci oraz czy wigze si¢ to z kosztami
dla konsumenta;

wskazanie ustug dodatkowych, ktére konsument jest zobowigzany naby¢ aby uzyskac

kredyt hipoteczny lub uzyska¢ go na reklamowanych warunkach oraz, w stosownych
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przypadkach, wyjasnienie, ze ustugi dodatkowe mogg by¢ kupowane u ustugodawcy
innego niz kredytodawca;
14) ostrzezenie dotyczace mozliwych konsekwencji niewypetnienia zobowigzan zwigzanych
z umowg o kredyt hipoteczny.
2. Kredytodawca publikuje na swojej stronie internetowe;j:
1) aktualny regulamin dotyczacy umow o kredyt;
2) wzorce stosowanych umow o kredyt wraz z dokumentami, ktore stanowig integralng
cze$¢ umowy o kredyt.
3. Kredytodawca, na wniosek konsumenta, przekazuje kopi¢ decyzji przestanej do
posrednika kredytowego lub wyznaczonego przedstawiciela.
4. Po$rednik kredytowy lub wyznaczony przedstawiciel informuje konsumenta
o mozliwosci wystgpienia z wnioskiem do kredytodawcy o przekazanie kopii decyzji
przestanej do posrednika kredytowego lub wyznaczonego przedstawiciela.
5. Kredytodawca, posrednik kredytowy lub wyznaczony przedstawiciel nie moze
pobiera¢ zadnych optat od konsumenta za przekazywanie informacji w zwiazku

z obowigzkami informacyjnymi nalozonymi ustawg.

Art. 10. 1. Przed zawarciem umowy o kredyt hipoteczny kredytodawca, posrednik
kredytowy lub wyznaczony przedstawiciel przedstawia konsumentowi na trwalym no$niku
w szczeg6lnosci:

1) imi¢, nazwisko (nazwe) 1 adres (siedzib¢) kredytodawcy, posrednika kredytowego
1 wyznaczonego przedstawiciela;

2) cel przeznaczenia kredytu hipotecznego;

3) czas obowigzywania umowy;

4) stope oprocentowania kredytu, zasady jej ustalania oraz warunki jej zmiany z podaniem
indeksu lub stopy referencyjnej, o ile ma zastosowanie do pierwotnej stopy
oprocentowania kredytu; jezeli umowa przewiduje rdézne stopy oprocentowania,
informacje te podaje si¢ dla wszystkich stosowanych stop procentowych w danym
okresie obowigzywania umowy;

5) catkowitg kwote kredytu; w przypadku kredytéw hipotecznych w walucie obcej nalezy
wskaza¢ kwotg kredytu w tej walucie obliczong na dzien udzielenia informac;ji;

6) sposob i terminy wyptaty kredytu, a w przypadku kredytéw hipotecznych w walucie

obcej informacjg, na jakich zasadach nastepuje przeliczenie wyptaconej kwoty kredytu;



7)

8)

9)

10)

11)
12)

13)

14)

15)

16)
17)

18)

19)

20)

21)
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informacje, ze zmiana kursu waluty oraz stopy oprocentowania bedzie miata wptyw na
catkowitg kwotg kredytu oraz wysoko$¢ rat kapitalowo-odsetkowych;

informacje¢ o warunkach przeliczenia catkowitej kwoty kredytu na inng walute;
informacj¢ o zasadach wustalania wysokosci spreadu walutowego oraz sposobie
informowania konsumenta przez kredytodawce o jego wysokosci w czasie
obowigzywania umowy;

informacj¢ o wplywie spreadu walutowego na wysokos$¢ kredytu oraz wysoko$¢ rat
kapitalowo-odsetkowych;

informacj¢ o wymaganym wkladzie wlasnym;

informacj¢ o mozliwosci 1 zasadach, na jakich kredytodawca udziela karencji w sptacie
kredytu;

informacj¢ dotyczaca obowigzku zawarcia jakiejkolwiek umowy dodatkowe;,
w szczegdlnosci umowy ubezpieczenia;

zasady 1 terminy sptaty kredytu, w szczegolnosci kolejnosci zaliczania rat na poczet
naleznosci kredytodawcy;

catkowitg kwote do zaptaty przez konsumenta;

informacj¢ o wymaganych zabezpieczeniach kredytu;

informacje o kosztach, ktore konsument jest obowigzany ponie$¢ w zwigzku z umowa
o kredyt, w szczegolnosci o odsetkach, optlatach, prowizjach, marzach oraz kosztach
ustug dodatkowych, jezeli sa znane kredytodawcy, z podzialem na koszty ponoszone
przez konsumenta jednorazowo i okresowo oraz warunki na jakich koszty te moga ulec
zmianie;

informacje o stopie oprocentowania zadtuzenia przeterminowanego, warunki jej zmiany
oraz ewentualne oplaty z tytutu zaleglosci w sptacie kredytu;

informacj¢ o terminie, sposobie i skutkach odstgpienia od umowy przez konsumenta,
jezeli umowa o kredyt hipoteczny przewiduje udzielenie konsumentowi takiego prawa;
informacj¢ o prawie konsumenta do splaty kredytu przed terminem zgodnie
Z przepisami ustawy;

informacj¢ o mozliwych kosztach, ktére poniesie konsument w przypadku sptaty
kredytu przed terminem.

2. Informacje, o ktorych mowa w ust. 1, sg przekazywane na formularzu informacyjnym

dotyczacym kredytu, ktdrego wzor stanowi zatgcznik nr 1 do ustawy.
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3. Formularz informacyjny dotyczacy kredytu, o ktérym mowa w ust. 2, jest
przekazywany konsumentowi przed przedstawieniem oferty wiazacej spetniajacej -
wymagania okre§lone w art. 66 § 1 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny,
dotyczacej udzielenia kredytu przez kredytodawce.

4. W celu otrzymania oferty wigzacej konsument wystepuje z wnioskiem do
kredytodawcy.

5. Kredytodawca jest obowigzany przedstawi¢ konsumentowi ofert¢ wigzaca, na
trwalym no$niku, w terminie 7 dni od dnia otrzymania wniosku, o ktorym mowa w ust. 4.

6. Oferta wigzaca moze zostac przyjeta przez konsumenta nie wczesniej niz 14 dni po jej
przedstawieniu konsumentowi.

7. Oferta wigzaca moze zosta¢ przyjeta przed terminem, o ktérym mowa w ust. 4, na
pisemny wniosek konsumenta ztozony kredytodawcy, posrednikowi kredytowemu lub
wyznaczonemu przedstawicielowi.

8. Kredytodawca przekazuje konsumentowi na jego wniosek kopi¢ oferty wiagzacej,
o ktorej mowa w ust. 5, przestanej do posrednika kredytowego lub wyznaczonego
przedstawiciela.

9. Posrednik kredytowy lub wyznaczony przedstawiciel jest obowigzany poinformowac
konsumenta o mozliwosci wystapienia do kredytodawcy z wnioskiem, o ktéorym mowa
w ust. 8.

10. W przypadku przyjecia oferty wiazacej 1 zawarcia umowy o kredyt hipoteczny
konsument ma prawo odstgpi¢ od umowy o kredyt hipoteczny w terminie 14 dni od dnia jej
podpisania.

11. Prawo do odstgpienia od umowy, o ktorym mowa w ust. 10, wygasa w przypadku
gdy konsument podejmie czynnos$ci skutkujace przeniesieniem prawa wilasnosci zwigzanego
ze $rodkami finansowymi uzyskanymi dzigki tej umowie lub z wykorzystaniem takich

srodkdw badz przeniesieniem tych §rodkow finansowych na osobe trzecia.

Art. 11. 1. Kredytodawca, posrednik kredytowy lub wyznaczony przedstawiciel jest
obowigzany do opracowania, zamieszczenia na stronie internetowej i stosowania zasad
dobrych praktyk w zakresie §wiadczenia ustug zwigzanych z kredytem hipotecznym.

2. Zasady dobrych praktyk, o ktérych mowa w ust. 1, zawierajag w szczegdlnosci:

1) procedury wewngtrzne umozliwiajace weryfikacje, czy sposéb wynagradzania personelu
kredytodawcow, posrednikéw kredytowych oraz wyznaczonych przedstawicieli

zajmujacych si¢ obstuga konsumenta w procesie udzielania i posredniczenia przy
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udzielaniu kredytow hipotecznych jest uczciwy 1 przejrzysty oraz czy uwzglednia
interesy konsumentow;

2) procedury wewnetrzne umozliwiajgce weryfikacje spetnienia wymogoéw informacyjnych
natozonych przepisami ustawy;

3) procedury wewnetrzne umozliwiajace weryfikacje spetlnienia wymogow dotyczacych
wynagradzania os6b wykonujacych czynno$ci zwigzane z oceng zdolno$ci kredytowe;j
konsumenta.

3. Kredytodawca, posrednik kredytowy lub wyznaczony przedstawiciel publikuje na
stronie internetowej informacje czy w zakresie §wiadczenia ustug zwigzanych z zawieraniem

umow o kredyt hipoteczny stosuje zasady dobrych praktyk, o ktéorych mowa w ust. 1.

Art. 12. W przypadku gdy oferta wigzaca, o ktorej mowa w art. 10 ust. 5, r6zni si¢ od
informacji przekazanych na formularzu, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2, kredytodawca,
posrednik kredytowy lub wyznaczony przedstawiciel przedstawia konsumentowi nowy
formularz informacyjny odpowiadajacy ofercie wigzacej, chyba ze réznice dotycza stopy
oprocentowania kredytu lub innych kosztéw okreslanych na podstawie sprzedazy obligacji

lub innych dlugoterminowych instrumentéw finansowych.

Art. 13. 1. Przed rozpoczeciem $wiadczenia ustug zwigzanych z kredytem hipotecznym
posrednik kredytowy i wyznaczony przedstawiciel jest obowigzany przekaza¢ konsumentowi
na trwatym no$niku nastepujace informacje:

1) nazwe i adres posrednika kredytowego lub wyznaczonego przedstawiciela;

2) numer wpisu posrednika kredytowego Ilub wyznaczonego przedstawiciela we
wlasciwym rejestrze wraz z adresem strony internetowej na ktorej dostgpny jest ten
rejestr;

3) informacj¢ o procedurach sktadania skarg w trybie wewngtrznym i sposob korzystania
z pozasgdowych procedur wnoszenia skarg i odwotan;

4) informacje o prowizjach oraz wszelkich innych wynagrodzeniach przekazywanych
przez kredytodawce lub inne podmioty posrednikowi kredytowemu lub wyznaczonemu
przedstawicielowi, bezposrednio i posrednio zaleznych od podpisania umowy przez
konsumenta;

5) informacje czy posrednik kredytowy lub wyznaczony przedstawiciel oferuje ustugi

doradcze;
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6) informacje o optatach ponoszonych przez konsumenta na rzecz posrednika kredytowego
lub wyznaczonego przedstawiciela za Swiadczone ustugi, a w przypadku niemoznosci
ustalenia tej oplaty, sposob jej obliczania;

7) informacje o mozliwosci zlozenia przez konsumenta wniosku o udzielenie informacji
dotyczacych roznic w wysokosci prowizji 1 wszelkich innych wynagrodzen
otrzymywanych od poszczegdlnych kredytodawcow udzielajacych  kredytow
oferowanych konsumentowi.

2. W przypadku gdy posrednik kredytowy lub wyznaczony przedstawiciel nie posiada
informacji, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4, informuje konsumenta na pi$mie, ze informacje te
zostang zawarte w formularzu, o ktorym mowa w art. 10 ust. 3.

3. W przypadku gdy posrednik kredytowy pobiera optate od konsumenta, a dodatkowo
otrzymuje prowizje¢ od kredytodawcy lub innego podmiotu, posrednik kredytowy informuje
konsumenta czy prowizja ta pomniejszy dang optate w catosci lub w czgsci.

4. Przed rozpoczg¢ciem $wiadczenia ustug zwigzanych z kredytem hipotecznym
posrednik kredytowy zapewnia aby jego wyznaczony przedstawiciel poinformowat

konsumenta w jakiej wystepuje funkeji 1 ktorego posrednika kredytowego reprezentuje.

Art. 14. Przed zawarciem umowy o kredyt hipoteczny kredytodawca, posrednik
kredytowy lub wyznaczony przedstawiciel w sposdb jasny 1 precyzyjny udziela
konsumentowi wyjasnien dotyczacych tresci informacji przekazanych przed zawarciem

umowy oraz postanowien umowy, ktora ma zosta¢ zawarta.

Art. 15. 1. Kredytodawca ustala rzeczywista roczng stop¢ oprocentowania oraz
catkowita kwote do zaptaty przez konsumenta, na podstawie informacji uzyskanych od
konsumenta dotyczacych skladnikoéw preferowanego przez konsumenta kredytu
hipotecznego, w szczegdlnosci co najmniej co do czasu obowigzywania umowy o kredyt
1 catkowitej kwoty kredytu.

2. Posrednik kredytowy przekazuje kredytodawcy informacje o optatach pobieranych od
konsumenta uwzglednianych przy ustalaniu rzeczywistej rocznej stopy oprocentowania.

3. Jezeli konsument nie udzieli informacji zgodnie z ust. 1, kredytodawca ustala
rzeczywistg roczng stope oprocentowania oraz catkowita kwotg do zaptaty przez konsumenta
na podstawie reprezentatywnego przyktadu.

4. Do ustalania reprezentatywnego przykladu przepis art. 7 ust. 2 i 3 stosuje si¢

odpowiednio.
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Art. 16. 1. Kredytodawca, ustalajac rzeczywista roczng stope oprocentowania
uwzglednia:

1) caltkowity koszt kredytu ponoszony przez konsumenta, z wylaczeniem optat z tytutu
niewykonania swoich zobowigzan wynikajacych z umowy o kredyt hipoteczny, oraz
2) koszty prowadzenia rachunku, z ktorego realizowane sg splaty, koszty przelewow

i wplat na ten rachunek, oraz inne koszty zwigzane z tymi transakcjami, chyba ze

otwarcie rachunku nie jest obowigzkowe, a koszty rachunku zostaly w sposob jasny,

zrozumiaty 1 widoczny podane w umowie o kredyt hipoteczny lub w innej umowie
zawartej z konsumentem.

2. Jezeli z postanowien umowy o kredyt hipoteczny wynika mozliwo$¢ zmiany stopy
oprocentowania kredytu i optat uwzglednianych przy ustalaniu rzeczywistej rocznej stopy
oprocentowania, ktorych nie mozna okresli¢ w chwili jej ustalenia, rzeczywistg roczng stopg
oprocentowania ustala si¢ w oparciu o zalozenie, ze stopa oprocentowania kredytu i oplaty te
pozostang niezmienione przez caty czas obowigzywania umowy o kredyt hipoteczny.

3. Sposodb obliczania rzeczywistej rocznej stopy oprocentowania okresla zatacznik nr 4
do ustawy o kredycie konsumenckim.

4. Kredytodawca zapewnia jednolity sposdb obliczania rzeczywistej rocznej stopy
oprocentowania dla umow o kredyt hipoteczny objetych przepisami ustawy.

5. Sposob obliczania rzeczywistej rocznej stopy oprocentowania powinien byc¢
weryfikowany przez kredytodawce przynajmniej raz na 12 miesigcy.

6. Obliczenia rzeczywistej rocznej stopy oprocentowania dokonuje si¢ przy zatozeniu,
ze umowa o kredyt bedzie obowigzywac¢ przez uzgodniony okres, oraz ze kredytodawca
1 konsument wywiaza si¢ ze swoich zobowigzan na warunkach i w terminach okre§lonych
w umowie o kredyt hipoteczny.

7. W przypadku umoéw o kredyt hipoteczny oprocentowanych statg stopa
oprocentowania w odniesieniu do co najmniej 5-letniego poczatkowego okresu, po ktoérym
odbywaja si¢ negocjacje dotyczace ustalenia nowej statej stopy oprocentowania kredytu na
dalszy okres obowigzywania umowy o kredyt hipoteczny, obliczenie przyktadowej
rzeczywistej rocznej stopy oprocentowania zawartej w formularzu informacyjnym, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 2, obejmuje wylacznie poczatkowy okres, w ktorym stosuje si¢ stope
stalg 1 opiera si¢ na zalozeniu, ze po zakonczeniu okresu, w ktérym obowigzuje stala stopa

oprocentowania kredytu, pozostajacy do sptaty kapital zostanie sptacony.
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Art. 17. 1. Przed zawarciem umowy o kredyt kredytodawca jest obowiagzany dokonaé
oceny zdolno$ci kredytowej konsumenta.

2. Ocena zdolnosci kredytowej dokonywana jest na podstawie informacji uzyskanych od
konsumenta lub na podstawie informacji pozyskanych od instytucji, o ktérych mowa
w art. 105 ust. 4 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2015 r.
poz. 128, z p6zn. zm.®) lub zbioréw danych kredytodawcy.

3. Konsument przedstawia na zadanie kredytodawcy dokumenty i informacje niezbedne
do dokonania oceny zdolnosci kredytowe;.

4. Jezeli kredytodawcag jest bank albo inna instytucja ustawowo upowazniona do
udzielania kredytéw hipotecznych, ocena zdolnosci kredytowej dokonywana jest zgodnie
zart. 70 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe oraz innymi regulacjami
obowigzujacymi te podmioty.

5. Posrednicy kredytowi lub wyznaczeni przedstawiciele sg obowigzani przekazac
wlasciwemu kredytodawcy wszelkie informacje uzyskane od konsumenta, niezbgdne do
przeprowadzenia oceny zdolno$ci kredytowe;.

6. Kredytodawca jest obowigzany stworzy¢, przestrzega¢ i opublikowaé na swojej
stronie internetowej polityke oceny kredytowej zawierajacej, w szczegdlnosci:

1) procedury dokonywania oceny zdolnosci kredytowe;;

2) zalozenia przyjete do wyliczenia zdolno$ci kredytowej;

3) procedury okreslajace przechowywanie oraz dokumentowanie przeprowadzania oceny
zdolnosci kredytowej;

4) procedury w zakresie informowania konsumentéw o wyszukiwaniu informacji w bazie
danych.

7. Wynagrodzenie podstawowe oraz inne zmienne sktadniki wynagrodzenia personelu
kredytodawcow, posrednikow kredytowych lub wyznaczonych przedstawicieli wykonujacych
jakiekolwiek czynno$ci zwigzane z oceng zdolnos$ci kredytowej konsumenta:

1) nie moga by¢ zalezne wylacznie od zaakceptowanych wnioskéw o udzielenie kredytu
hipotecznego;

2) powinny by¢ powigzane z polityka zarzadzania ryzykiem poprzez mierniki obejmujace
przestrzeganie wewnetrznych procedur majacych na celu ograniczenie ryzyka

1 przestrzeganie wewnetrznych standardow kredytowych.

9 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 978, 1166, 1223,
1260, 1348, 1357, 1513, 1634, 18301 1854 oraz z 2016 r. poz. 615.


http://sip.lex.pl/#/dokument/16799069%23art(70)
http://sip.lex.pl/#/dokument/16799069%23art(70)
http://sip.lex.pl/#/dokument/16799069%23art(70)
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8. Ocena zdolnosci kredytowej dokonywana przez kredytodawce nie moze opierac sig:
1) na =zalozeniu, ze warto$¢ rynkowa nieruchomo$ci przewyzsza kwote kredytu

hipotecznego, lub
2) na zalozeniu, ze warto$¢ rynkowa nieruchomosci wzrosnie, chyba ze umowa o kredyt

hipoteczny zawierana jest w celu budowy lub remontu nieruchomosci.

9. Jezeli kredytodawca wymaga przeprowadzenia wyceny nieruchomosci w zwigzku
z procedura oceny zdolno$ci kredytowej wycena ta powinna spetnia¢ wymagania okreslone
w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami, zwanej dalej ,,ustawg
o gospodarce nieruchomosciami” oraz w przepisach wydanych na podstawie art. 159 tej
ustawy.

10. Wycena nieruchomos$ci, o ktéorej mowa w ust. 9, jest dokonywana przez
rzeczoznawce majatkowego w rozumieniu ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

11. Kredytodawca jest obowigzany przechowywac na trwatym no$niku dokumentacj¢

dotyczaca wyceny nieruchomosci, o ktorej mowa w ust. 9.

Art. 18. 1 Jezeli ocena zdolnosci kredytowej nie zostata przeprowadzona prawidlowo
umowa o kredyt hipoteczny nie moze =zosta¢ uniewazniona lub zmieniona przez
kredytodawce, jezeli jest to korzystne dla konsumenta i konsument wyrazit na to zgode.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku gdy ocena zdolnosci kredytowej nie
zostala przeprowadzona prawidtowo z winy konsumenta.

3. Umowa o kredyt nie moze zosta¢ rozwigzana w przypadku gdy informacje
przedstawione przez konsumenta przed zawarciem umowy o kredyt byly niekompletne.

4. Kredytodawca moze wykorzystywac¢ systemy informatyczne do dokonywania oceny

zdolnosci kredytowej konsumenta.

Art. 19. 1 Umowa o kredyt hipoteczny moze zosta¢ zawarta tylko w przypadku gdy
wynik oceny zdolnosci kredytowej konsumenta wskazuje, ze prawdopodobne jest
wypehienie przez konsumenta zobowigzan wynikajacych z tej umowy w sposob okreslony
w tej umowie.

2. Kredytodawca jest obowigzany poinformowaé konsumenta z wyprzedzeniem, ze
ocena jego zdolnosci kredytowej bedzie dokonywana na podstawie informacji

zgromadzonych w bazie danych kredytodawcy.
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Art. 20. 1. W przypadku odmowy udzielenia kredytu hipotecznego w zwigzku
znegatywng oceng zdolno$ci kredytowej konsumenta, kredytodawca jest obowigzany
niezwlocznie poinformowaé konsumenta o odrzuceniu wniosku o kredyt hipoteczny.

2. Jezeli kredytodawca odméwi konsumentowi udzielenia kredytu na podstawie
informacji zawartych w bazie danych lub zbiorze danych kredytodawcy, kredytodawca
niezwlocznie przekazuje konsumentowi bezptatng informacj¢ o wynikach tego sprawdzenia
oraz wskazuje baze danych, w ktorej tego sprawdzenia dokonano.

3. Kredytodawca jest obowigzany dokonywa¢ ponownej oceny zdolnos$¢ kredytowe;j
konsumenta na podstawie uaktualnionych informacji przed kazdym znacznym zwigkszeniem
catkowitej kwoty udzielonego kredytu hipotecznego po zawarciu umowy o kredyt, chyba ze

taki dodatkowy kredyt przewidziano i zawarto w poczatkowej ocenie zdolnosci kredytowe;.

Art. 21. Kredytodawca jest obowigzany do przechowywania dokumentacji dotyczacej
typoéw nieruchomosci dopuszczonych jako zabezpieczenie, a takze stosowanych powigzanych

zasad w zakresie ustanawiania hipotek na tych nieruchomosciach.
Rozdziat 4
Swiadczenie ustug doradczych

Art. 22. 1. Ustugi doradcze dotyczace kredytow hipotecznych uregulowanych
przepisami ustawy moga by¢ $wiadczone wylacznie przez kredytodawce, posrednika
kredytowego lub wyznaczonego przedstawiciela.

2. W przypadku gdy ustugi doradcze oferowane konsumentowi sg $wiadczone przez
kredytodawce, powigzanego posrednika kredytowego lub wyznaczonego przedstawiciela
powigzanego posrednika kredytowego, podmioty te nie moga uzywa¢ w nazwie oraz dla
okreslenia dziatalno$ci lub reklamy wyrazow "doradca" lub "doradztwo".

3. W przypadku gdy ustugi doradcze s3 §wiadczone konsumentowi przez posrednikéw
kredytowych niebedacych powigzanymi posrednikami kredytowymi lub przez ich
wyznaczonych przedstawicieli, podmioty te sa obowigzane w opisie pelnionej funkcji
postugiwac si¢ terminem "niezalezny doradca kredytowy".

4. Kredytodawca, posrednik kredytowy lub wyznaczony przedstawiciel informujg
konsumenta o $wiadczeniu ustug doradczych na rzecz konsumentéw w zwigzku z umowg

o kredyt hipoteczny.
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Art. 23. Kredytodawca, posrednik kredytowy lub wyznaczony przedstawiciel przed
Swiadczeniem ustug doradczych, lub w odpowiednich przypadkach przed zawarciem umowy
o $wiadczenie ustug doradczych, przekazuje konsumentowi na trwatym no$niku informacje:
1) czy rekomendacja bedzie dotyczyla wylacznie wtasnych ofert kredytow hipotecznych,

czy szerszego zakresu ofert tych kredytow z catego rynku ustug finansowych;

2) w stosownych przypadkach, o optacie ponoszonej przez konsumenta za korzystanie
zustug doradczych lub, gdy kwoty takiej optaty nie da si¢ ustali¢ w momencie

przekazywania informacji, o metodzie wyliczania tej optaty.

Art. 24. 1. W przypadkach gdy kredytodawcy, posrednicy kredytowi lub wyznaczeni
przedstawiciele $wiadcza na rzecz konsumenta ustugi doradcze, konsument powinien
przekaza¢ tym podmiotom niezbgdne informacje dotyczace swojej sytuacji osobistej
1 finansowej, preferencji i celow, aby umozliwi¢ rekomendacje uméw o kredyt hipotecznych
najbardziej dostosowanych do jego potrzeb.

2. Kredytodawcy, powiazani posrednicy kredytowi i1 wyznaczeni przedstawiciele
powigzanych posrednikow kredytowych $wiadczacy ustugi doradcze konsumentowi sg
obowigzani zapewni¢ dostatecznie wiele ofert umow o kredyt tak, by ich rekomendacja
dotyczyta takiej umowy o kredyt lub takich uméw o kredyt, jakie odpowiadajg potrzebom,
sytuacji finansowej i sytuacji osobistej konsumenta.

3. Niepowigzani posrednicy kredytowi lub wyznaczeni przedstawiciele niepowigzanych
posrednikow kredytowych $wiadczacy ushugi doradcze konsumentowi sg obowigzani
zapewni¢ dostatecznie wiele ofert uméw o kredyt dostepnych na rynku tak, by ich
rekomendacja dotyczyta takiej umowy o kredyt lub takich umoéw o kredyt, jakie odpowiadaja
potrzebom, sytuacji finansowej i sytuacji osobistej konsumenta.

4. Kredytodawcy, posrednicy kredytowi i wyznaczeni przedstawiciele swiadcza ustugi
doradcze w najlepszym interesie konsumenta, zdobywajac informacje o potrzebach
konsumenta i jego sytuacji oraz rekomendujac odpowiednie umowy o kredyt.

5. Kredytodawcy, posrednicy kredytowi i wyznaczeni przedstawiciele sa obowigzani do
przekazania konsumentowi, na trwalym no$niku, informacji dotyczacych ryzyka zwigzanego

z rekomendowanym kredytem hipotecznym.

Art. 25. Kredytodawcy, posrednicy kredytowi lub wyznaczeni przedstawiciele sa

zobowigzani przekaza¢ konsumentowi swojg rekomendacje na trwatym no$niku.
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Rozdziat 5
Umowa o kredyt hipoteczny

Art. 26. 1. Umowa o kredyt hipoteczny zawiera co najmniej dane okreslone w art. 69

ust. 2 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe oraz:

1))

2)
3)
4)

S)
6)

7)

8)

)
2)

informacj¢ o optatach i innych kosztach zwigzanych z udzieleniem kredytu, w tym
o optacie za rozpatrzenie wniosku kredytowego, przygotowanie i zawarcie umowy
o kredyt oraz warunkach ich zmian;

catkowity koszt kredytu okreslony w dniu zawarcia umowy;

catkowita kwote do zaptaty przez konsumenta okreslong w dniu zawarcia umowy;
zasady 1 koszty ustanowienia, zmiany lub wygasnigcia zabezpieczen i ubezpieczen,
w tym koszty ubezpieczenia sptaty kredytu;

prawo konsumenta do sptaty kredytu przed terminem,;

termin, sposob 1 skutki odstgpienia od umowy przez konsumenta, jezeli takie prawo
konsumentowi przystuguje;

skutki niedotrzymania warunkéw umowy, ze szczegdlnym uwzglednieniem informacji
o stopie oprocentowania zadluzenia przeterminowanego, warunkach jej zmiany oraz
ewentualne optaty z tytutu zaleglosci w sptacie kredytu;

sposob 1 warunki ustalania stopy procentowej, na podstawie ktorej obliczana jest
wysokos¢ rat kapitatowo-odsetkowych — w przypadku kredytéw o zmiennej stopie
oprocentowania.

2. Umowa o kredyt hipoteczny w walucie obcej okresla takze:

wysoko$¢ raty kapitalowo-odsetkowej w walucie obcej;

zasady 1 terminy ustalania kursu wymiany walut, przeliczania na walut¢ polska kwoty

udzielonego kredytu oraz wysoko$¢ rat kapitatowo-odsetkowych.

Art. 27. 1. W przypadku umowy o kredyt hipoteczny w walucie obcej konsument moze

dokonywac sptaty rat kapitatowo-odsetkowych bezposrednio w tej walucie.

2. Przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio do splaty calosci lub czegsci kredytu

hipotecznego przed terminem okreslonym w umowie o kredyt hipoteczny.

3. Kredytodawca nie moze uzaleznia¢ wykonania uprawnienia, o ktérym mowa w ust. 1

1 2 od obowiazku poniesienia przez konsumenta dodatkowych kosztow lub spetnienia innych

warunkoéw, w szczegdlnosci nie moze zobowigza¢ kredytobiorcy do nabywania waluty
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przeznaczonej na splate rat kredytu hipotecznego, jego catosci lub czesci, od okreslonego

podmiotu.

Art. 28. W przypadku gdy okreslona w umowie stopa oprocentowania kredytu, jest
bezposrednio zwigzana ze zmiang stopy referencyjnej a nowa stopa referencyjna jest
podawana do wiadomosci publicznej, umowa o kredyt hipoteczny wskazuje, ze informacja
o zmianie stopy referencyjnej zostanie przekazana konsumentowi najpdzniej wraz z nowym
harmonogramem sptat, zgodnie z okreslonym w tej umowie sposobem przekazywania
informacji.

Art. 29. 1. W przypadku gdy umowa o kredyt hipoteczny dotyczy kredytu o zmiennym
oprocentowaniu, wskazniki lub stopy referencyjne wykorzystywane do obliczenia stopy
oprocentowania powinny by¢ jasne, dostgpne, obiektywne i mozliwe do zweryfikowania
przez strony umowy o kredyt hipoteczny oraz wtasciwe organy.

2. Dane historyczne dotyczace wskaznikoéw, o ktorych mowa w ust. 1, powinny by¢
przechowywane przez kredytodawcow, posrednikow kredytowych lub wyznaczonych

przedstawicieli.

Art. 30. 1. W przypadku gdy konsument opodznia si¢ ze splatg zobowigzania z tytutu
udzielonego kredytu hipotecznego kredytodawca, obowigzany jest do restrukturyzacji
zadluzenia, w szczegdlnos$ci poprzez:

1) zaoferowanie konsumentowi mozliwosci czasowego zawieszenia splaty kredytu
hipotecznego;

2) wydluzenie okresu kredytowania;

3) inne dziatania umozliwiajace sptat¢ zobowigzania .

Art. 31. 1. W przypadku, o ktérym mowa w art. 30, kredytodawca wzywa konsumenta
do dokonania sptaty zadluzenia wyznaczajac termin nie krétszy niz 14 dni roboczych.

2. W wezwaniu, o ktorym mowa w ust. 1, kredytodawca informuje konsumenta
o mozliwosci ztozenia, w terminie 14 dni roboczych od dnia otrzymania wezwania, wniosku
o restrukturyzacj¢ zadtuzenia.

3. Jezeli jest to uzasadnione oceng sytuacji majatkowej konsumenta, kredytodawca
uwzglednia jego wniosek o restrukturyzacje zadtuzenia.

4. Restrukturyzacja, o ktéorej mowa w ust. 1, dokonywana jest na warunkach

uzgodnionych przez kredytodawce i konsumenta.
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Art. 32. W przypadku odrzucenia wniosku o restrukturyzacj¢ zadtuzenia kredytodawca
przekazuje konsumentowi bez zbgdnej zwloki szczegdétowe wyjasnienia, w formie pisemnej,
o przyczynach odrzucenia wniosku o restrukturyzacj¢ zadluzenia.

Art. 33. 1. W przypadku nieztozenia przez konsumenta wniosku o restrukturyzacje
zadtuzenia, albo odrzucenia wniosku konsumenta albo bezskutecznosci restrukturyzacji
kredytodawca, przed podjeciem czynnosci zmierzajacych do odzyskania naleznosci,
umozliwia konsumentowi sprzedaz kredytowanej nieruchomosci w okresie nie krotszym niz 6
miesigcy.

2. W przypadku gdy kwota uzyskana ze sprzedazy kredytowanej nieruchomosci jest
nizsza niz wysoko$¢ zadtuzenia konsumenta, kredytodawca:

1) wumozliwia sptate zadluzenia w ratach dostosowanych do sytuacji majatkowej
konsumenta;

2) wyraza zgode na wykreslenie hipoteki z ksiegi wieczystej kredytowanej nieruchomosci,
przy czym w pozostatej czgéci zadluzenia kredytodawca moze zada¢ zabezpieczenia
przewidzianego w ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny i ustawie z dnia
28 kwietnia 1936 r. Prawo wekslowe (Dz. U. z 2016 r. poz. 160).

Art. 34. W przypadku podjecia dziatan windykacyjnych przez kredytodawce w zwigzku
z opdznieniem splaty zobowigzania z tytulu udzielonego kredytu hipotecznego przez

konsumenta kredytodawca nie moze pobiera¢ optat zwigzanych z podjeciem tych dziatan.

Art. 35. 1. W przypadku niedotrzymania przez konsumenta warunkéw udzielenia
kredytu hipotecznego albo w przypadku utraty przez konsumenta zdolnos$ci kredytowej bank
moze obnizy¢ kwote przyznanego kredytu albo wypowiedzie¢ umowe kredytu, o ile ustawa
z dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe (Dz. U. z 2015 r. poz. 233, z p6zn. zm.”) nie
stanowi inaczej.

2. Termin wypowiedzenia, o ktérym mowa w ust. 1, wynosi 30 dni, a w razie zagrozenia
upadtoscig konsumenta — 7 dni, chyba Ze strony w umowie okreslity dtuzszy termin.

3. Wypowiedzenie umowy kredytu z powodu utraty przez konsumenta zdolno$ci
kredytowej lub zagrozenia upadio$cia nie moze nastagpi¢ w okresie restrukturyzacji

zadhuzenia, chyba ze konsument nienalezycie realizuje restrukturyzacje zadtuzenia.

7 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 978, 1166, 1259
11844 oraz z 2016 1. poz. 615.
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Rozdziat 6
Splata kredytu hipotecznego przed terminem

Art. 36. 1. Konsument moze w kazdym czasie dokona¢ splaty catosci lub czesci kredytu
hipotecznego przed terminem okreslonym w umowie o kredyt hipoteczny.

2. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1, konsument moze wystapi¢ do kredytodawcy
z wnioskiem przekazanie informacji o kosztach splaty catosci lub czgsci kredytu
hipotecznego przed terminem okreslonym w umowie o kredyt hipoteczny.

3. Kredytodawca przekazuje konsumentowi na trwatym nos$niku informacje, o ktorej
mowa w ust. 2, wraz z zatozeniami przyjetymi do jej ustalenia, niezwlocznie po otrzymaniu
wniosku konsumenta.

4. Kredytodawca nie moze uzalezniaé przyjecia sptaty catosci lub czgsci kredytu
hipotecznego przed terminem okreslonym w umowie o kredyt hipoteczny od udzielenia

konsumentowi informacji, o ktérej mowa w ust. 2.

Art. 37. 1. W przypadku sptaty calosci kredytu hipotecznego przed terminem
okreslonym w umowie o kredyt hipoteczny, catkowity koszt kredytu hipotecznego ulega
obnizeniu o te koszty, ktore dotycza okresu, o ktéry skrécono czas obowigzywania umowy,
chociazby konsument poniost je przed ta splata.

2. W przypadku sptaty czgsci kredytu hipotecznego przed terminem okreslonym

w umowie o kredyt hipoteczny, przepis ust. 1 stosuje si¢ odpowiednio.

Art. 38. 1. Kredytodawca moze zastrzec w umowie o kredyt hipoteczny prowizje
z tytulu splaty calosci lub czesci kredytu hipotecznego przed terminem okreslonym w tej

umowie.

2. Kredytodawca nie moze pobiera¢ prowizji w przypadku splaty catosci lub czesci
kredytu hipotecznego o zmiennej stopie procentowej po uplywie roku od dnia zawarcia tej
umowy.

3. Prowizja, o ktoérej mowa w ust. 1 1 2, nie moze by¢ wyzsza niz:

1) wysokos¢ odsetek, ktore bylyby naliczone od splaconej przed terminem czesci lub
catos$ci kredytu hipotecznego w okresie roku od dnia faktycznej splaty;
2) bezposrednie koszty kredytodawcy zwigzane z tg splata.

4. W przypadku kredytow hipotecznych o zmiennej stopie oprocentowania do

wyliczenia wysokosci odsetek, o ktorej mowa w ust. 3 pkt 1, przyjmuje si¢ oprocentowanie

faktycznej sptaty.
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5. W przypadku gdy od dnia faktycznej splaty przed terminem czesci lub catosci kredytu
hipotecznego do dnia uzgodnionego terminu zakonczenia umowy pozostaje mniej niz rok, do
obliczenia wysoko$ci prowizji na zasadach okreslonych w ust. 3 pkt 1 przyjmuje si¢ ten

okres.
Rozdzial 7

Wymagania dla posrednikow kredytowych oraz wyznaczonych przedstawicieli

swiadczgcych ustugi zwiazane z kredytem hipotecznym

Art. 39. 1. Posrednik kredytowy moze prowadzi¢ dziatalno$¢ po uzyskaniu zezwolenia
Komisji Nadzoru Finansowego i dokonaniu wpisu do rejestru posrednikow kredytowych
Swiadczacych ustugi posrednictwa kredytowego w zakresie kredytow hipotecznych.

2. Komisja Nadzoru Finansowego wydaje zezwolenie na wniosek przedsigbiorcy jezeli:
1) nie toczy si¢ wobec niego postepowanie upadtosciowe;

2) przedsigbiorca bedacy osobg fizyczng, a w przypadku osob prawnych — zatozyciele
1 czlonkowie organow tych osob, nie byli skazani prawomocnym wyrokiem za umyslne
przestepstwo lub przestepstwo skarbowe.

3. Osoby pelnigce funkcje zarzadcze w podmiocie bedacym posrednikiem kredytowym
lub wyznaczonym przedstawicielem oraz personel posrednika kredytowego lub
wyznaczonego przedstawiciela musza posiada¢ wyksztalcenie wyzsze o profilu
ekonomicznym lub prawniczym lub udokumentowany udziat w szkoleniach zakonczonych
zdanym testem kompetencyjnym obejmujacych w szczegolnosci wiedze¢ w zakresie:

1) kredytow hipotecznych oraz ustug dodatkowych oferowanych zwykle wraz z tymi
kredytami;

2) przepisow zwigzanych z umowami o kredyt zawieranymi zkonsumentami,
w szczeg6lnosci przepisow zwigzanych z ochrong konsumentow i przepisow ustawy;

3) procesu zawierania umow sprzedazy nieruchomosci;

4)  wyceny zabezpieczen wierzytelnosci;

5) organizacji i funkcjonowania ksigg wieczystych;

6) funkcjonowania rynku panstwa czlonkowskiego, w ktorym posrednik kredytowy
swiadczy ustugi zwigzane z kredytem hipotecznym;

7) standardow etyki biznesu;

8) procesu oceny zdolnosci kredytowej konsumenta lub, w odpowiednich przypadkach,

umiejetnos¢ oceny zdolnosci kredytowej konsumenta;
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9) zagadnien finansowych i ekonomicznych.

4. Szkolenia i test kompetencyjny, o ktérych mowa w ust. 3, dla os6b petigcych
funkcje zarzadcze i1 szkoleniowe w podmiocie bedacym posrednikiem kredytowym lub
wyznaczonym przedstawicielem organizuje Komisja Nadzoru Finansowego.

5. Szkolenia 1 test kompetencyjny, o ktérych mowa w ust. 3 dla personelu posrednika
kredytowego 1 wyznaczonego przedstawiciela przeprowadza osoba petnigca funkcje
szkoleniowe w podmiocie bedacym posrednikiem kredytowym lub wyznaczonym
przedstawicielem, ktora zdala egzamin kompetencyjny zorganizowany przez Komisje
Nadzoru Finansowego.

6. Posrednik kredytowy lub wyznaczony przedstawiciel jest obowigzany wprowadzié

polityke zawierajaca opisy stanowisk dostosowane do wymogow okreslonych w ust. 3.

Art. 40. 1. Posrednik kredytowy jest obowigzany zawrze¢ umowe ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej za szkody powstate w zwigzku z prowadzeniem dziatalnosci lub
posiada¢ inng poréwnywalng gwarancj¢ na wypadek odpowiedzialnosci wyniklej
z niedochowania nalezytej starannosci zawodowe;j.

2. Minister wlasciwy do spraw instytucji finansowych okresli, w drodze rozporzadzenia,
szczegdlowy zakres ubezpieczenia, o ktorym mowa w ust. 1, termin powstania obowigzku
ubezpieczenia oraz minimalng sum¢ gwarancyjng, biorgc w szczeg6lnosci pod uwage zakres

dziatalnosci prowadzonej przez posrednika kredytowego.

Art. 41. 1. Posrednik kredytowy w zakresie kredytoéw hipotecznych moze ustanowic
wyznaczonego przedstawiciela do wykonywania w jego imieniu dziatalnosci w zakresie
posrednictwa kredytowego zwiazanego z kredytem hipotecznym.

2. Posrednik kredytowy dokonuje weryfikacji i monitorowania spehienia przez
wyznaczonego przedstawiciela wymogow, o ktorych mowa w art. 39 ust. 3—6.

3. Posrednik kredytowy w zakresie kredytu hipotecznego zawiera umowe ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej, o ktorym mowa w art. 40, za szkody powstate w zwigzku
z prowadzeniem dziatalnosci przez wyznaczonego przedstawiciela.

4. Po dokonaniu weryfikacji, o ktérej mowa w ust. 2, i stwierdzeniu spelnienia
wymogow, o ktorych mowa w art. 39 ust. 3—6 1 zawarciu umowy ubezpieczenia, o ktorej
mowa w art. 41 ust. 3, posrednik kredytowy przekazuje dane potwierdzajace przeprowadzenie

weryfikacji i spetnienie wymogoéw Komisji Nadzoru Finansowego.
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5. Jezeli wyznaczony przedstawiciel spelnia -wymagania okre§lone w ustawie, Komisja
Nadzoru Finansowego wpisuje wyznaczonego przedstawiciela do rejestru w terminie 14 dni

od dnia przekazania danych, o ktorym mowa w ust. 4.

Art. 42. 1. Komisja Nadzoru Finansowego prowadzi w systemie informatycznym rejestr
posrednikow kredytowych i rejestr ich wyznaczonych przedstawicieli.
2. Komisja Nadzoru Finansowego publikuje rejestry, o ktérych mowa w ust. 1, na
urzedowej stronie internetowe;.
3. Rejestr posrednikéw kredytowych zawiera odpowiednio:
1) numer wpisu do rejestru;
2) dane dotyczace posrednika kredytowego obejmujace:
a) nazwe (firme),
b) numer w rejestrze przedsigbiorcéw lub numer wpisu w Centralnej Ewidencji
1 Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej,
c) siedzib¢ i adres albo miejsce zamieszkania i adres oraz adres gtoéwnego miejsca
wykonywania dziatalnosci;

3) informacje czy posrednik kredytowy jest powigzanym posrednikiem kredytowym
dziatajacym na rzecz tylko jednego kredytodawcy ze wskazaniem nazwy (firmy) tego
kredytodawcy;

4) imiona i nazwiska os6b wchodzacych w sktad zarzadu, odpowiedzialnych za dziatalnos¢
w zakresie posrednictwa kredytowego;

5) informacje czy posrednik kredytowy $wiadczy ustugi zwigzane z kredytem hipotecznym
w ramach dzialalno$ci transgranicznej, przez oddzial lub przez wyznaczonego
przedstawiciela.

4. Rejestr wyznaczonych przedstawicieli posrednikow kredytowych zawiera
odpowiednio:

1) numer wpisu do rejestru;

2) dane dotyczace wyznaczonego przedstawiciela obejmujace:

a) nazwe (firme),

b) numer w rejestrze przedsigbiorcéw lub numer wpisu w Centralnej Ewidencji
1 Informacji o Dziatalno$ci Gospodarcze;j,

c) siedzib¢ i adres albo miejsce zamieszkania i adres oraz adres gtdéwnego miejsca

wykonywania dziatalnosci;
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3) nazwe (firm¢) posrednika kredytowego, ktoérego podmiot jest wyznaczonym
przedstawicielem;

4) imiona i nazwiska oso6b wchodzacych w sktad zarzadu, odpowiedzialnych za dziatalnos¢
w zakresie posrednictwa kredytowego;

5) informacje czy wyznaczony przedstawiciel $wiadczy ustugi zwigzane z kredytem

hipotecznym w ramach dziatalno$ci transgraniczne;j.

Art. 43. 1. Powigzany posrednik kredytowy moze prowadzi¢ dzialalno$¢ w zakresie
posrednictwa kredytowego kredytow zabezpieczonych hipoteka bez uzyskania zezwolenia,
jezeli dziata na rzecz wylacznie jednego kredytodawcy.

2. Przed rozpoczgciem dziatalnos$ci przez posrednika, o ktdrym mowa w ust. 1,
kredytodawca przekazuje Komisji Nadzoru Finansowego dane dotyczace tego posrednika,
obejmujace:

1) nazwg (firmg);
2) numer w rejestrze przedsigbiorcow lub numer wpisu w Centralnej Ewidencji

i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) siedzibe i adres albo miejsce zamieszkania 1 adres oraz adres glownego miejsca
wykonywania dzialalnosci.

3. Kredytodawca jest obowigzany monitorowaé dziatalno$¢ powigzanych posrednikoéw
kredytowych w celu zapewnienia przestrzegania przepisow ustawy, w tym zgodnosci
z wymogami dotyczacymi wiedzy i kompetencji powigzanego posrednika kredytowego i jego

personelu.
Rozdziat 8
Nadzor nad posrednikami kredytowymi i wyznaczonymi przedstawicielami

Art. 44. 1. Dziatalno$¢ w zakresie posrednictwa kredytowego zwigzanego z kredytami
hipotecznymi podlega nadzorowi sprawowanemu przez Komisj¢ Nadzoru Finansowego
w zakresie 1 na zasadach okreslonych w ustawie oraz w ustawie o nadzorze nad rynkiem
finansowym.

2. Nadzor nad dziatalnoscig posrednikéw kredytowych powiazanych z kredytodawcami
Komisja Nadzoru Finansowego sprawuje w ramach nadzoru nad dziatalnoscig kredytodawcy.

3. Nadzér nad dziatalno$cia wyznaczonych przedstawicieli Komisja Nadzoru
Finansowego sprawuje w ramach nadzoru nad dziatalno$cig posrednika kredytowego, ktory

ustanowit tego przedstawiciela.


http://sip.lex.pl/#/dokument/17298328
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4. Celem nadzoru nad dziatalno$cia posrednikow kredytowych i1 wyznaczonych
przedstawicieli jest zapewnienie zgodnosci tej dziatalnosci z przepisami ustawy oraz ochrona
interesOw konsumentow.

5. W ramach nadzoru, o ktorym mowa w ust.1-4, Komisja Nadzoru Finansowego moze:
1) wydawac zalecenia w zakresie zapewnienia zgodno$ci dziatalnos$ci z przepisami ustawy

oraz podjecia $rodkow koniecznych do zapobiezenia naruszeniom interesOw

konsumentow;

2) zada¢ udzielenia pisemnych lub ustnych informacji oraz przekazania danych
umozliwiajgcych zapewnienie zgodnosci prowadzonej dziatalno$ci posrednictwa
kredytowego zwiazanego z kredytami hipotecznymi z przepisami ustawy.

6. W razie stwierdzenia, ze posrednik kredytowy lub wyznaczony przedstawiciel nie
wykonuje zalecen, o ktorych mowa w ust. 5 pkt1 w wyznaczonym terminie, Komisja
Nadzoru Finansowego moze:

1) nalozy¢ na osobg¢ zarzadzajaca bezposrednio odpowiedzialng za stwierdzone
nieprawidtowosci kar¢ pieniezng do wysokosci trzykrotnego miesigcznego
wynagrodzenia brutto tej osoby, wyliczonego na podstawie $redniego wynagrodzenia
brutto za ostatnie 3 miesigce przed natozeniem kary;

2) nalozy¢ na podmiot kar¢ pienigzng w wysokosci do 50 000 z1;

3) wystgpi¢ do organu podmiotu odpowiedzialnego za naruszenie z wnioskiem
o odwotanie osoby =zarzadzajacej bezposrednio odpowiedzialnej za stwierdzone
nieprawidlowosci;

4) zawiesi¢ w czynno$ciach osobe zarzadzajaca, o ktorej mowa w pkt 1, do czasu podjecia
uchwaty w sprawie wniosku o jej odwolanie przez organy danego podmiotu na
najblizszym posiedzeniu; zawieszenie Ww czynnosciach polega na wylaczeniu
z podejmowania decyzji zakresie jej praw 1 obowigzkow majatkowych;

5) ograniczy¢ zakres dzialalnosci podmiotu lub jego jednostek organizacyjnych;

6) cofnac zezwolenie, o ktorym mowa w art. 39 ust. 1.

7. W razie stwierdzenia, ze posrednik kredytowy lub wyznaczony przedstawiciel nie
wykonuje albo nieprawidlowo wykonuje obowigzki, o ktorych mowa w ust. 5 pkt 2, Komisja
Nadzoru Finansowego moze nalozy¢ na podmiot sankcje, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 1, 2
15.

8. W razie stwierdzenia, ze posrednik kredytowy lub wyznaczony przedstawiciel

wykonuje dzialalno§¢ z naruszeniem prawa albo stwarza zagrozenie dla intereséw
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konsumentéw Komisja Nadzoru Finansowego moze natozy¢ na podmiot sankcje, o ktorych
mowa w ust. 6 pkt 1-416.

9. Zastosowanie srodkéw, o ktorych mowa w ust. 6 pkt 1-6, nastepuje w drodze decyzji.
Decyzje w sprawach, o ktérych mowa w ust. 6 pkt 4—6, sg natychmiast wykonalne.

10. Ustalajgc wysokos¢ kary pienigznej, o ktorej mowa w ust. 6 pkt 2, Komisja Nadzoru
Finansowego uwzglednia w szczegdlnosci rodzaj i wage naruszenia, rozmiar prowadzonej

dziatalnosci oraz sytuacj¢ finansowa podmiotu.

Art. 45. 1. W celu podejmowania dziatan okre§lonych w art. 44 w odniesieniu do
unijnego posrednika kredytowego lub posrednika kredytowego $wiadczacego ustugi
posrednictwa kredytowego w zakresie kredytow hipotecznych na terytorium goszczacego
panstwa cztonkowskiego za posrednictwem wyznaczonego przedstawiciela lub przez oddziat
Komisja Nadzoru Finansowego wspolpracuje z wlasciwymi organami nadzorczymi
odpowiednio macierzystego albo goszczacego panstwa czlonkowskiego.

2. Komisja Nadzoru Finansowego przekazuje wiasciwemu organowi nadzorczemu
goszczacego panstwa czlonkowskiego, na zadanie lub z wlasnej inicjatywy, informacje
niezbedne do osiggnigcia celow wspotpracy, o ktorej mowa w ust. 1, w szczegdlnosci
w przypadkach stwierdzenia lub podejrzenia naruszenia prawa przez wyznaczonego
przedstawiciela lub oddzial.

3. Komisja Nadzoru Finansowego moze udziela¢ informacji uzyskanych w zwiazku
z wykonywaniem zadan wynikajacych z ustawy:

1) wlasciwym organom nadzorczym, w przypadkach okreslonych w ust. 2;

2) bankom centralnym innych panstw czlonkowskich lub innym instytucjom panstw
cztonkowskich wykonujacym zadania z zakresu polityki monetarnej oraz innym
organom publicznym innych panstw cztonkowskich wykonujagcym zadania z zakresu
nadzoru nad rynkiem finansowym,;

3) organom 1 instytucjom Unii Europejskiej wlasciwym w zakresie spraw zwigzanych
z nadzorem nad kredytodawcami lub posrednikami kredytowymi $wiadczacymi ushugi
zwigzane z kredytem zabezpieczonym hipoteka.

4. Udzielenie informacji, o ktérych mowa w ust. 2, moze nastapic jezeli:

1) zapewnione jest wykorzystanie udzielonych informacji wylacznie na potrzeby
wykonywanych przez te organy zadan z zakresu nadzoru nad posrednikami

kredytowymi lub kredytodawcami;
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2) zagwarantowane jest, ze przekazywanie udzielonych informacji poza te organy jest
mozliwe wylacznie po uprzednim uzyskaniu zgody Komisja Nadzoru Finansowego;

3) nie narusza to zasad ochrony informacji wynikajacych z przepis6w odrebnych.

Art. 46. 1. W przypadku gdy unijny posrednik kredytowy lub jego wyznaczony
przedstawiciel, prowadzac dzialalno$¢ na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, narusza
przepisy prawa polskiego, Komisja Nadzoru Finansowego:

1) wzywa ten podmiot w formie pisemnej do przestrzegania przepisow prawa polskiego
1 wyznacza jej termin usunigcia stwierdzonych nieprawidtowosci;

2) po bezskutecznym uptywie terminu wyznaczonego w wezwaniu, o ktorym mowa
wpktl, zawiadamia wlasciwe organy nadzorcze macierzystego panstwa
cztonkowskiego o stwierdzonych nieprawidtowos$ciach.

2. Po bezskutecznym uplywie terminu wyznaczonego w wezwaniu, o ktorym mowa
wust. 1 pkt 1, jezeli zastosowanie procedury, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2, skutkowatoby
nadmierng zwloka, mogaca bezposrednio zagraza¢ waznym interesom konsumentow,
Komisja Nadzoru Finansowego moze odpowiednio zastosowaé $rodki, o ktéorych mowa
w art. 44 ust. 6 pkt 1, 3 1 4, zawiadamiajagc wlasciwe organy nadzorcze macierzystego
panstwa czlonkowskiego o stwierdzonych nieprawidlowosciach 1 podjetych srodkach.

3. Jezeli mimo zastosowania $rodkéw nadzoru przez wlasciwe organy nadzorcze
macierzystego panstwa czlonkowskiego, unijny posrednik kredytowy lub jego wyznaczony
przedstawiciel prowadzacy dziatalno$¢ na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej nadal nie
przestrzegaja przepisow ustawy, Komisja Nadzoru Finansowego moze zastosowac
odpowiednio $rodki okreslone w art. 44 ust. 6 pkt 1, 3 1 4.

4. Przepis ust. 3 stosuje si¢ takze w przypadku gdy:

1) $rodki zastosowane przez wlasciwe organy nadzorcze macierzystego panstwa
cztonkowskiego okazaty si¢ nieadekwatne do zaistnialego naruszenia lub niemozliwe do
zastosowania na terytorium Rzeczypospolitej Polskie;j;

2) wlasciwe organy nadzorcze macierzystego panstwa cztonkowskiego bez uzasadnienia
odmawiajg zastosowania srodkéw nadzorczych albo w sposob nieuzasadniony zwlekaja
z ich zastosowaniem.

5. W przypadkach, o ktorych mowa w ust. 2 1 4, Komisja Nadzoru Finansowego
powiadamia wlasciwe organy nadzorcze macierzystego panstwa cztonkowskiego

o zastosowanych srodkach nadzorczych.
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6. Do decyzji Komisji Nadzoru Finansowego, o ktérych mowa w ust. 2—4, przepisu
art. 127 § 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. 22016 r. poz. 23) nie stosuje sig.

7. Od decyzji, o ktéorych mowa w ust. 2—4 unijny posrednik kredytowy lub jego
wyznaczony przedstawiciel moze wnie$¢ skarge do sadu administracyjnego, w terminie 7 dni

od dnia dorgczenia decyzji.

Art. 47. 1. Komisja Nadzoru Finansowego moze przeprowadza¢ kontrole dziatalnosci
podmiotu dzialajacego w charakterze posrednika kredytowego $wiadczacego ustugi
posrednictwa w zakresie kredytu hipotecznego.

2. Czynnosci kontrolne sa wykonywane przez pracownikéw Urzedu Komisja Nadzoru
Finansowego po okazaniu legitymacji stuzbowej oraz dorgczeniu upowaznienia wydanego
przez Przewodniczacego Komisji Nadzoru Finansowego lub upowazniong przez niego osobg.

3. Pracownicy, o ktorych mowa w ust. 2, w zakresie ustalonym w upowaznieniu, majg
prawo:

1)  wstepu do pomieszczen kontrolowanego podmiotu;

2) swobodnego dostepu do oddzielnego pomieszczenia biurowego 1 sSrodkow tacznosci;

3) wgladu do dokumentéw kontrolowanego podmiotu oraz zadania sporzadzenia kopii,
odpisoéw 1 wyciagow z tych dokumentow;

4) wgladu do danych zawartych w systemie informatycznym kontrolowanego podmiotu
oraz zadania sporzadzenia kopii lub wyciaggéw z tych danych, w tym w postaci
dokumentow elektronicznych.

4. Do kontroli dzialalno$ci gospodarczej przedsigbiorcy stosuje si¢ odpowiednio
przepisy rozdziatu 5 ustawy z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dziatalnosci gospodarczej

(Dz. U. 22015 1. poz. 584, z p6zn. zm.Y).

Art. 48. 1. Posrednicy kredytowi sg obowigzani do wnoszenia wplat na pokrycie
kosztow nadzoru w kwocie nieprzekraczajacej 0,003 % sumy przychodéw z dziatalno$ci
zwigzanej z posrednictwem w zakresie kredytow zabezpieczonych hipoteka.

2. Naleznosci z tytulu wptat, o ktorych mowa w ust. 1, podlegaja egzekucji w trybie
przepisOw ustawy o postgpowaniu egzekucyjnym w administracji.

3. Prezes Rady Ministrow okresli, w drodze rozporzadzenia:

8 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2015 r. poz. 266, 699, 978,
875, 1197, 1268, 1272, 1618, 1649, 1688, 1712, 1844 1 1893 oraz z 2016 1. poz. 65, 3521 615.
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1) terminy uiszczania, wysoko$¢ i sposob obliczania wplat, o ktorych mowa w ust. 1;

2)  sposob i terminy rozliczenia naleznosci z tytulu wptat, o ktorych mowa w ust. 1
—uwzgledniajac  konieczno$¢ zapewnienia skutecznosci sprawowanego nadzoru, majac
zarazem na wzgledzie, aby wysoko$¢ wptat na pokrycie kosztow nadzoru nie wpltywata
w istotny sposob na zwickszenie kosztow dziatalnosci podmiotow obowigzanych do ich

uiszczenia.
Rozdziat 9
Prowadzenie dzialalnoS$ci transgranicznej i unijni posrednicy kredytowi

Art. 49. 1. Posrednik kredytowy zawiadamia Komisj¢ Nadzoru Finansowego o zamiarze
prowadzenia dziatalno$ci transgranicznej. Zawiadomienie powinno wskazywaé panstwa
cztonkowskie, w ktorych posrednik zamierza prowadzi¢ dzialalno$¢ transgraniczng
w zakresie §wiadczenia ustug posrednictwa kredytowego dotyczacego kredytow hipotecznych
lub za posrednictwem wyznaczonego przedstawiciela, skladajac jednocze$nie wniosek
o dokonanie wpisu oddziatu lub wyznaczonego przedstawiciela do rejestru.

2. Komisja Nadzoru Finansowego przesyta zawiadomienie, o ktorym mowa w ust. 1,
wlasciwym organom nadzorczym goszczacego panstwa cztonkowskiego w terminie miesigca
od dnia jego otrzymania i powiadamia o tym zainteresowany podmiot.

3. Zawiadomienie, o ktorym mowa w ust. 1, zawiera:

1) nazwe panstwa cztonkowskiego, w ktérym podmiot zamierza prowadzi¢ dziatalnos¢,
w ramach dziatalno$ci transgranicznej lub przez wyznaczonego przedstawiciela;

2) nazwe (firme), siedzibe 1 adres podmiotu dzialajacego w charakterze posrednika
kredytowego;

3) nazweg (firme) i adres oddziatu lub imi¢ i nazwisko albo nazwe (firme¢) wyznaczonego
przedstawiciela, a takze siedzibe i1 adres albo miejsce zamieszkania i adres oraz adres
glownego miejsca wykonywania dziatalnosci;

4) imiona i nazwiska os6éb odpowiedzialnych za zarzadzanie dziatalno$cia wyznaczonego

przedstawiciela.

Art. 50. 1. Unijny posrednik kredytowy moze wykonywa¢ na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej dziatalnos¢ w zakresie posrednictwa kredytowego kredytow
hipotecznych w ramach dziatalno$ci transgranicznej lub przez wyznaczonego przedstawiciela
w zakresie wynikajacym z zezwolenia wydanego przez wlasciwe organy nadzorcze

macierzystego panstwa cztonkowskiego.
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2. Unijny posrednik kredytowy moze rozpocza¢é wykonywanie na terytorium
Rzeczypospolitej Polskiej dziatalnosci w zakresie posrednictwa kredytowego dotyczacego
kredytu hipotecznego w ramach dzialalnosci transgranicznej lub przez wyznaczonego
przedstawiciela po uplywie miesigca od dnia otrzymania przez Komisj¢ Nadzoru
Finansowego od wiasciwych organdéw nadzorczych macierzystego panstwa cztonkowskiego
nastepujacych informacji:

1) nazwy (firmy) podmiotu, lub imienia i nazwiska albo nazwy (firmy) wyznaczonego
przedstawiciela 1 adresu na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, pod ktorym bedzie
mozliwe uzyskanie dokumentow dotyczacych jego dziatalnosci;

2) imion i nazwisk osOb odpowiedzialnych za zarzadzanie podmiotem lub dziatalno$cia
wyznaczonego przedstawiciela w zakresie dziatalno$ci na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej;

3) nazwy (firmy) oraz adresu glownego miejsca wykonywania dziatalnosci podmiotu
W panstwie macierzystym.

3. O zamiarze dokonania zmiany danych, o ktérych mowa w ust. 2, unijny posrednik
kredytowy zawiadamia Komisj¢ Nadzoru Finansowego najpd6zniej na miesigc przed
dokonaniem takiej zmiany. Zmiany majg charakter wigzacy od dnia otrzymania przez
Komisja Nadzoru Finansowego od wtasciwych organdow nadzorczych panstwa macierzystego

zawiadomienia potwierdzajacego powiadomienie tych organéw o ich dokonaniu.

Art. 51. 1. Komisja Nadzoru Finansowego wszczyna postgpowanie o cofnigcie
zezwolenia , o ktérym mowa w art. 39 ust. 1, w przypadku gdy posrednik kredytowy:

1) wyraznie zrzeka si¢ zezwolenia na prowadzenie dzialalno$ci, o ktérym mowa w art. 41
ust. 1 lub nie prowadzit dzialalnosci posrednictwa kredytowego w zakresie kredytu
zabezpieczonego hipoteka przez okres szesciu miesiecy;

2) uzyskal zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci, o ktorym mowa w art. 39 ust. 1 na
podstawie falszywych os$wiadczen, dokumentéw lub w inny sposob niezgodny
Z przepisami ustawy;

3) nie spelnia wymogow, na podstawie ktorych zezwolenie na prowadzenie dziatalnosci
zostalo udzielone;

4) powaznie lub systematycznie narusza przepisy ustawy.

2. Cofnigcie zezwolenia na prowadzenie dziatalno$ci wydawane jest w drodze decyz;ji.
3. W przypadku gdy Komisja Nadzoru Finansowego wydata decyzje o cofnigciu

zezwolenia, o ktorym mowa w art. 39 ust. 1, a podmiot prowadzi dziatalno$¢ posrednictwa
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kredytowego zwigzanego z kredytem zabezpieczonym hipotekg na terytorium innych panstw
cztonkowskich w ramach dzialalno$ci transgranicznej, przez oddziat lub wyznaczonego
przedstawiciela, Komisja Nadzoru Finansowego powiadamia wlasciwe organy goszczacych
panstw cztonkowskich o wydaniu decyzji w terminie 14 dni.

4. W przypadku wydania decyzji o cofni¢ciu zezwolenia, o ktorym mowa w art. 39
ust. 1, Komisja Nadzoru Finansowego niezwlocznie wykresla podmiot z rejestru, o ktérym

mowa w art. 42.
Rozdziat 11
Dzialalnos$¢ instytucji pozyczkowych udzielajacych kredytéow hipotecznych

Art. 52. 1. Instytucja pozyczkowa moze prowadzi¢ dzialalno$¢ wylacznie w formie
spotki z ograniczong odpowiedzialno$cig albo spotki akcyjne;.

2. Minimalny kapitat zaktadowy instytucji pozyczkowej wynosi 5 000 000 zt.

3. Kapitat zaktadowy, o ktorym mowa w ust. 2, moze by¢ pokryty wylacznie wktadem
pienieznym. Srodki na pokrycie tego kapitatu nie moga pochodzi¢ z kredytu, pozyczki, emisji
obligacji lub ze zrodet nieudokumentowanych.

4. Do cztonka zarzadu, rady nadzorczej, komisji rewizyjnej, prokurenta instytucji
pozyczkowej oraz personelu odpowiedzialnego za udzielanie kredytow hipotecznych przepisy
art. 39 ust. 3—6 stosuje si¢ odpowiednio.

5. Do wniosku o wpis do Krajowego Rejestru Sagdowego dotacza si¢:

1) zaswiadczenie z Krajowego Rejestru Karnego o niekaralno$ci za przestepstwo skarbowe
dotyczace cztonkdéw zarzadu, rady nadzorczej 1 komisji rewizyjnej lub ich o$wiadczenia
nastepujacej tresci: "Swiadomy odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego
oswiadczenia wynikajacej z art. 233 § 6 ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. — Kodeks
karny oswiadczam, ze nie bylem skazany za przestgpstwo skarbowe."; klauzula ta
zastepuje pouczenie organu o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie falszywych zeznan;

2) zaswiadczenie z Krajowego Rejestru Karnego o niekaralno$ci za przestepstwa okreslone
w ust. 4 dotyczace prokurenta lub jego o$wiadczenie nastepujacej tresci: "Swiadomy
odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia wynikajacej z art. 233
§ 6 ustawy z dnia 6 czerwca 1997 r. — Kodeks karny o§wiadczam, ze nie bytem skazany
za przestepstwa, o ktérych mowa w art. 59a ust. 4 ustawy z dnia 12 maja 2011 r.
o kredycie  konsumenckim.";  klauzula ta  zastgpuje  pouczenie  organu

o odpowiedzialnosci karnej za sktadanie falszywych zeznan;
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3) o$wiadczenie, ze spotka zamierza prowadzi¢ dziatalno$§¢ gospodarcza w zakresie
udzielania kredytow hipotecznych jako instytucja pozyczkowa;
4)  dokumenty potwierdzajace spelnienie wymagan okreslonych w art. 39 ust. 3.

7. Instytucja pozyczkowa moze udostgpniac¢ instytucji utworzonej na podstawie art. 105
ust. 4 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe informacje w zakresie niezbednym
do oceny zdolnosci kredytowej konsumenta na zasadach okreslonych w art. 59b ustawy
o kredycie konsumenckim.

8. Instytucja pozyczkowa i podmiot, o ktorym mowa w ust. 7, oraz osoby w nich
zatrudnione, w tym na podstawie umowy o dzielo, umowy zlecenia lub innej umowy
o podobnym charakterze, sa3 obowigzane zachowa¢ w tajemnicy informacje stanowigce
tajemnice bankowa, udostgpnione zgodnie z art. 105 ust. 4 pkt 4 ustawy z dnia 29 sierpnia
1997 r. — Prawo bankowe. Przetwarzanie tych informacji przez instytucje pozyczkowa
i podmiot, o ktorym mowa w ust. 7, moze by¢ wykonywane wylacznie w celu oceny
zdolnosci 1 analizy ryzyka kredytowego.

9. Obowiazek, o ktorym mowa w ust. 8, trwa rowniez po zaprzestaniu prowadzenia
dziatalno$ci jako instytucja pozyczkowa oraz po ustaniu stosunkoéw prawnych, o ktorych

mowa w ust. 8.

Art. 53. 1 Dzialalno$¢ w charakterze instytucji pozyczkowej udzielajacej kredytu
hipotecznego jest dziatalno$cia regulowana i1 wymaga zezwolenia Komisji Nadzoru
Finansowego.

2. Dziatalno$¢ w charakterze instytucji pozyczkowej udzielajacej kredytu hipotecznego
moze by¢ wykonywana po uzyskaniu wpisu do rejestru instytucji pozyczkowych
udzielajacych kredytéw hipotecznych.

3. Zezwolenie, o ktorym mowa w ust. 1, wydawane jest w drodze decyzji
administracyjne;j.

4. Do wniosku o wydanie zezwolenia dolacza si¢ dokumenty potwierdzajace

kwalifikacje, o ktorych mowa w art. 39 ust. 3.

Art. 54. 1. Do wniosku o wydanie zezwolenia, o ktérym mowa w art. 53 ust. 1,
wnioskodawca dotacza:
1) aktualng informacj¢ o numerze wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego;
2)  statut, akt zatozycielski albo umowe spoiki;

3) program dziatalnosci i plan finansowy na okres co najmniej trzyletni;



4)

5)

6)
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dokumenty potwierdzajace posiadanie srodkéw finansowych przeznaczonych na kapitat

zaktadowy, o ktorych mowa w art. 54 ust. 2;

dane pozwalajace na ustalenie tozsamos$ci osdb zarzadzajacych oraz osob, ktore

bezposrednio lub posrednio posiadajg pakiet akcji lub udziatlow w spdlce zamierzajace;j

udziela¢ kredytow zabezpieczonych hipoteka jako instytucja pozyczkowa, ze
wskazaniem wielko$ci nalezacego do nich pakietu akcji lub udziatow;

dokumenty i informacje pozwalajace na oceng, czy wnioskodawca i osoby, o ktorych

mowa w art. 52 ust. 4, daja r¢kojmie ostroznego 1 stabilnego zarzadzania instytucja

pozyczkowa, w szczegdlnosci:

a) dokumenty pozwalajace na oceng, czy osoby zarzadzajace posiadaja wyksztatcenie
1 doswiadczenie zawodowe z obszaréw, o ktorych mowa w art. 39 ust. 3,

b) informacje dotyczace skazania za przestepstwo lub przestepstwo skarbowe,
postepowan warunkowo umorzonych oraz zakonczonych ukaraniem postgpowan
dyscyplinarnych, jak rowniez innych zakonczonych postgpowan administracyjnych
i cywilnych, dotyczacych wnioskodawcy lub 0sob, o ktorych mowa w art. 52 ust. 4,

¢) informacje o toczacych si¢ postgpowaniach karnych w sprawach o przestgpstwo
umyslne, z wylaczeniem przestepstw $ciganych z oskarzenia prywatnego,
postgpowaniach w sprawie o przestepstwo skarbowe, jak rowniez o toczacych si¢
postepowaniach administracyjnych, dyscyplinarnych i cywilnych — prowadzonych
przeciwko osobom, o ktorych mowa w art. 52 ust. 4, lub zwigzanych
z dziatalno$cig tych osob albo wnioskodawcy.

2. Wnioskodawca oraz instytucja pozyczkowa, po uzyskaniu zezwolenia, niezwlocznie

powiadamia Komisj¢ Nadzoru Finansowego o kazdej zmianie majacej wplyw na aktualno$¢

informacji i dokumentéw dotaczonych do wniosku.

Art. 55. 1. W toku postgpowania w sprawie wydania zezwolenia, o ktorym mowa

w art. 52 ust. 1, Komisja Nadzoru Finansowego:

1))

2)

wzywa wnioskodawce do uzupehlienia wniosku, jezeli wniosek nie odpowiada
wymaganiom okreslonym w art. 54 ust. 1;

moze zada¢ uzupehiajacych informacji do dokumentéw, o ktorych mowa w art. 54
ust. 1, niezbednych do rozstrzygnigcia sprawy.

2. Komisja Nadzoru Finansowego wydaje decyzje w przedmiocie zezwolenia w terminie

3 miesiecy od dnia otrzymania wniosku lub jego uzupetnienia, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1.
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Art. 56. 1. Komisja Nadzoru Finansowego prowadzi w systemie informatycznym rejestr
instytucji pozyczkowych udzielajacych kredytéw hipotecznych.
3. Komisja Nadzoru Finansowego publikuje rejestr na urzgdowej stronie internetowe;.
4. Rejestr instytucji pozyczkowych udzielajacych kredyt zabezpieczony hipoteka
zawiera odpowiednio:
1) numer wpisu do rejestru;
2) dane dotyczace instytucji pozyczkowej udzielajacej kredytu hipotecznego, obejmujace:
a) nazwe (firme),
b) numer wpisu do Krajowego Rejestru Sadowego,

c) siedzibg i1 adres oraz adres glownego miejsca wykonywania dziatalnosci.
Rozdziat 12

Nadzor nad instytucjami pozyczkowymi prowadzacymi dzialalno$¢é w zakresie

udzielania kredytéw hipotecznych

Art. 57. 1. Dziatalno$¢ instytucji pozyczkowych udzielajacych kredytu hipotecznego
podlega nadzorowi sprawowanemu przez Komisj¢ Nadzoru Finansowego w zakresie i na
zasadach okreslonych w ustawie oraz w ustawie o nadzorze nad rynkiem finansowym.

2. Celem nadzoru nad podmiotami, o ktérych mowa w ust. 1, jest zapewnienie
zgodnosci ich dziatalno$ci z przepisami ustawy oraz ochrona intereséw konsumentow.

3. Komisja Nadzoru Finansowego w ramach sprawowanego nadzoru moze:

1) wezwaé instytucje pozyczkowa do przekazania w wyznaczonym terminie wszelkich

informacji niezbe¢dnych dla realizacji celow nadzoru, o ktorych mowa w ust. 2;

2) zazada¢ okresowego przekazywania przez instytucje pozyczkowa okreslonych danych
niezbednych do oceny sytuacji finansowej instytucji pozyczkowe;j;
3) wydawac instytucji pozyczkowej zalecenia w zakresie:

a) zapewnienia zgodnoS$ci dziatalnos$ci instytucji pozyczkowej z przepisami ustawy;

b) podjecia Srodkow koniecznych dla zapobiezenia naruszeniom interesOw

konsumentow.

4. Komisja Nadzoru Finansowego moze wydawaé¢ rekomendacje dotyczace dobrych
praktyk ostroznego i stabilnego zarzadzania instytucjami pozyczkowymi, majac na uwadze

ochrong interesow konsumentow.

Art. 58. 1. Komisja Nadzoru Finansowego moze przeprowadza¢ kontrole dziatalno$ci

1 sytuacji finansowej instytucji pozyczkowej oraz powigzanych posrednikow kredytowych.
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2. Czynnosci kontrolne sa wykonywane przez pracownikéw Urzedu Komisji Nadzoru
Finansowego po okazaniu legitymacji stuzbowej oraz dorgczeniu upowaznienia wydanego
przez Przewodniczacego Komisji Nadzoru Finansowego lub upowazniong przez niego osobe.

3. Pracownicy, o ktoérych mowa w ust. 2, w zakresie ustalonym w upowaznieniu, maj3
prawo:

1) wstepu do pomieszczen kontrolowanego podmiotu;

2) swobodnego dostepu do oddzielnego pomieszczenia biurowego i srodkoéw tacznoscei,

3) wgladu do dokumentéw kontrolowanego podmiotu oraz zadania sporzadzenia kopii,
odpiséw 1 wyciggoéw z tych dokumentow;

4) wgladu do danych zawartych w systemie informatycznym kontrolowanego podmiotu
oraz zadania sporzadzenia kopii lub wyciggéw z tych danych, w tym w postaci
dokumentow elektronicznych.

4. Do kontroli dziatalno$ci gospodarczej przedsigbiorcy stosuje si¢ odpowiednio

przepisy rozdziatu 5 ustawy z dnia 2 lipca 2004 r. o swobodzie dzialalno$ci gospodarcze;.

Art. 59. 1. W razie stwierdzenia, ze instytucja pozyczkowa nie wykonuje albo
nieprawidlowo wykonuje zalecenia, o ktorych mowa w art. 57 ust. 3 pkt 3, Komisja Nadzoru
Finansowego moze:

1) nalozy¢ na cztonkoéw zarzadu lub prokurentéw instytucji pozyczkowej karg pieni¢zng do
wysokosci  dziesieciokrotnego ostatnio ogloszonego przecigtnego miesiecznego
wynagrodzenia w sektorze przedsi¢biorstw;

2) nalozy¢ na instytucje pozyczkowa kar¢ w wysokosci do 10 % przychodu wskazanego
w ostatnim sprawozdaniu finansowym, a w przypadku braku takiego sprawozdania —
kare finansowa w wysokosci 10 % prognozowanego przychodu okre§lonego na
podstawie planu finansowego, o ktérym mowa w art. 54 ust. 1 pkt 3;

3) wystgpi¢ do organu instytucji pozyczkowej z wnioskiem o odwotanie osoby
zarzadzajacej bezposrednio odpowiedzialnej za stwierdzone nieprawidlowosci;

4) zawiesi¢ w czynno$ciach osobe zarzadzajaca, o ktérej mowa w pkt 1, do czasu podjecia
uchwaty w sprawie wniosku o jej odwotanie przez organy podmiotu na najblizszym
posiedzeniu; zawieszenie w czynnosciach polega na wylaczeniu z podejmowania
decyzji za podmiot w zakresie jej praw 1 obowigzkéw majatkowych;

5) ograniczy¢ zakres dziatalno$ci podmiotu lub jego jednostek organizacyjnych;

6) cofnac zezwolenie, o ktorym mowa w art. 53 ust. 1.
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2. W razie stwierdzenia, ze instytucja pozyczkowa nie wykonuje albo nieprawidiowo
wykonuje obowigzek udzielenia informacji lub przekazywania danych, o ktérym mowa
wart. 57 ust. 3 pkt 1 i 2, Komisja Nadzoru Finansowego moze natozy¢ sankcje, o ktorych
mowa w ust. 1 wpkt1,215.

3. W razie stwierdzenia, ze dzialalno$¢ instytucji pozyczkowej jest wykonywania
z naruszeniem prawa albo stwarza zagrozenie dla interesOw konsumentéw Komisja Nadzoru
Finansowego moze nalozy¢ sankcje, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-41 6

4. Ustalajac wysokos$¢ kary pienigznej, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2, Komisja Nadzoru
Finansowego uwzglednia w szczegdlnosci rodzaj i wagg naruszenia, rozmiar prowadzonej
dzialalnosci oraz sytuacj¢ finansowg instytucji pozyczkowe;.

5. Zastosowanie $rodkéw, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 1-6, nastepuje w drodze decyzji.
Decyzje w sprawach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 4-6, sg natychmiast wykonalne.

6. Decyzja Komisji Nadzoru Finansowego o ograniczeniu zakresu dziatalno$ci moze
zawiera¢ warunki i terminy, a decyzja o nalozeniu kary pieni¢znej zawiera termin zaplaty
naleznosci.

7. W przypadku zastosowania sankcji, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 6, Komisja Nadzoru
Finansowego niezwlocznie powiadamia wlasciwe organy nadzorcze panstwa
cztonkowskiego, w ktorym krajowa instytucja pozyczkowa prowadzi dziatalno$¢

transgraniczng, lub przez oddziat.

Art. 60. Komisja Nadzoru Finansowego zawiesza w czynno$ciach osob¢ zarzadzajaca
instytucja pozyczkowa w przypadku:
1) przedstawienia tej osobie zarzutow w postgpowaniu karnym lub w postgpowaniu
w sprawie o przestepstwo skarbowe;

2) spowodowania przez t¢ osobe znacznych strat majatkowych instytucji pozyczkowe;.

Art. 61. 1. W celu podejmowania dziatan okreslonych w art. 57 w odniesieniu do
unijnej instytucji pozyczkowej $wiadczacej transgraniczne uslugi zwigzane z kredytami
hipotecznymi na terytorium goszczacego panstwa cztonkowskiego lub przez oddziat, Komisja
Nadzoru Finansowego wspotpracuje z wilasciwymi organami nadzorczymi odpowiednio
macierzystego albo goszczacego panstwa cztonkowskiego.

2. Komisja Nadzoru Finansowego przekazuje wlasciwemu organowi nadzorczemu

goszczacego panstwa cztonkowskiego, na zadanie lub z wlasnej inicjatywy, informacje



— 40—

niezbedne do osiagniecia celow wspdlpracy, o ktorej mowa w ust. 1, w szczegodlnosci

w przypadkach stwierdzenia lub podejrzenia naruszenia prawa przez oddzial.

3. Komisja Nadzoru Finansowego moze udziela¢ informacji uzyskanych w zwiazku

z wykonywaniem zadan wynikajacych z ustawy:

1) wilasciwym organom nadzorczym, w przypadkach okreslonych w ust. 2;

2) bankom centralnym innych panstw czionkowskich lub innym instytucjom panstw
cztonkowskich wykonujacym zadania z zakresu polityki monetarnej oraz innym
organom publicznym innych panstw czionkowskich wykonujagcym zadania z zakresu
nadzoru nad rynkiem finansowym,;

3) organom 1 instytucjom Unii Europejskiej wlasciwym w zakresie spraw zwigzanych
z nadzorem nad instytucjami pozyczkowymi $wiadczacymi ustugi zwigzane z kredytem
zabezpieczonym hipoteka.

4. Udzielenie informacji, o ktérych mowa w ust. 2, moze nastapi¢ jezeli:

1) zapewnione jest wykorzystanie udzielonych informacji wyltacznie na potrzeby
wykonywanych przez te organy zadan z zakresu nadzoru nad posrednikami
kredytowymi lub kredytodawcami;

2) zagwarantowane jest, ze przekazywanie udzielonych informacji poza te organy jest
mozliwe wylacznie po uprzednim uzyskaniu zgody Komisja Nadzoru Finansowego;

3) nie narusza to zasad ochrony informacji wynikajacych z przepisow odrgbnych.

Art. 62. 1. W przypadku gdy unijna instytucja pozyczkowa, prowadzac dziatalno$¢ na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, narusza przepisy prawa polskiego, Komisja Nadzoru
Finansowego:

1) wzywa ten podmiot w formie pisemnej do przestrzegania przepisow prawa polskiego
1 wyznacza jej termin usunigcia stwierdzonych nieprawidtowosci;

2) po bezskutecznym uptywie terminu wyznaczonego w wezwaniu, o ktérym mowa
wpkt 1, zawiadamia wlasciwe organy nadzorcze macierzystego panstwa
cztonkowskiego o stwierdzonych nieprawidtowos$ciach.

2. Po bezskutecznym uptywie terminu wyznaczonego w wezwaniu, o ktérym mowa
wust. 1 pkt 1, jezeli zastosowanie procedury, o ktorej mowa w ust. 1 pkt 2, skutkowatoby
nadmierng zwloka, mogaca bezposrednio zagraza¢ waznym interesom konsumentow,
Komisja Nadzoru Finansowego moze odpowiednio zastosowaé $rodki, o ktéorych mowa
w art. 59 ust. 1 pkt 3-5, zawiadamiajac wtasciwe organy nadzorcze macierzystego panstwa

cztonkowskiego o stwierdzonych nieprawidtowos$ciach i podjetych srodkach.
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3. Jezeli mimo zastosowania $rodkéw nadzoru przez wlasciwe organy nadzorcze
macierzystego panstwa czlonkowskiego, unijna instytucja pozyczkowa prowadzaca
dzialalno$¢ na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej nadal nie przestrzegaja przepisow
ustawy, Komisja Nadzoru Finansowego moze zastosowa¢ odpowiednio $rodki okreslone
w art. 59 ust. 1 pkt 3-5.

4. Przepis ust. 3 stosuje si¢ takze w przypadku gdy:

1) $rodki zastosowane przez wlasciwe organy nadzorcze macierzystego panstwa
cztonkowskiego okazaty si¢ nieadekwatne do zaistniatego naruszenia lub niemozliwe do
zastosowania na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej;

2) wlasciwe organy nadzorcze macierzystego panstwa czlonkowskiego bez uzasadnienia
odmawiajg zastosowania srodkéw nadzorczych albo w sposob nieuzasadniony zwlekajg
z ich zastosowaniem.

5. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 2 1 4, Komisja Nadzoru Finansowego
powiadamia wlasciwe organy nadzorcze macierzystego panstwa czltonkowskiego
o zastosowanych srodkach nadzorczych.

6. Do decyzji Komisji Nadzoru Finansowego, o ktorych mowa w ust. 2—4, przepisu
art. 127 § 3 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. 22016 1. poz. 23) nie stosuje sig.

7. Od decyzji, o ktéorych mowa w ust. 2—4 unijna instytucja pozyczkowa lub jego
wyznaczony przedstawiciel moze wnie§¢ moze wnie$¢ skarge do sadu administracyjnego,

w terminie 7 dni od dnia dorgczenia decyzji.

Art. 63. 1. Instytucje pozyczkowe sa obowigzane do wnoszenia wplat na pokrycie
kosztéw nadzoru w kwocie nieprzekraczajacej 0,003 % sumy bilansowej aktywow.

2. Naleznosci z tytulu wptat, o ktorych mowa w ust. 1, podlegaja egzekucji w trybie
przepisOw ustawy o postgpowaniu egzekucyjnym w administracji.

3. Prezes Rady Ministrow okresli, w drodze rozporzadzenia:
1) terminy uiszczania, wysoko$¢ i sposob obliczania wptat, o ktérych mowa w ust. 1,
2) sposob i terminy rozliczenia nalezno$ci z tytutu wptat, o ktorych mowa w ust. 1
—uwzgledniajgc konieczno$¢ zapewnienia skuteczno$ci sprawowanego nadzoru, majac
zarazem na wzgledzie, aby wysokos$¢ wptat na pokrycie kosztow nadzoru nie wplywata
w istotny sposob na zwigkszenie kosztow dziatalno$ci podmiotow obowigzanych do ich

uiszczenia.
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Rozdziat 13
Przepisy karne

Art. 64. 1. Kto bez wymaganego zezwolenia prowadzi dziatalno$¢ w zakresie udzielania
kredytow hipotecznych podlega grzywnie do 500 000 ztotych i1 karze pozbawienia wolnosci
do lat 2. .

2. Kto prowadzi dziatalno$¢ jako posrednik kredytowy w rozumieniu art. 3 pkt 5 bez
zezwolenia, o ktorym mowa w art. 39 ust. 1, podlega grzywnie do 100 000 zlotych i karze

pozbawienia wolnosci do lat 2.

Art. 65. Kto, bedac cztonkiem zarzadu podmiotu prowadzacego dziatalnos$¢ instytucji
pozyczkowej w rozumieniu art. 5 pkt 4 lub osoba uprawniong do jego reprezentacji nie
spetnia warunkow, o ktorych mowa w art. 55, podlega grzywnie do 500 000 ztotych i karze

pozbawienia wolnosci do lat 2.

Art. 66. Kto, bedac obowigzanym do zachowania w tajemnicy informacji, o ktérych
mowa w art. 54 ust. 8, ujawnia lub wykorzystuje te informacje niezgodnie z upowaznieniem
okreslonym w ustawie, podlega grzywnie do 1 000 000 ztotych i karze pozbawienia wolnosci

do lat 3.

Art. 67. 1. Kto, bedac do tego obowigzanym, nie przekazuje do instytucji utworzonej na
podstawie art. 105 ust. 4 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe informacji
o catkowitym wykonaniu zobowigzania albo jego wygasnigciu, stwierdzeniu nieistnienia
zobowigzania albo korekcie jego wysokosci oraz o nowo powstatych zobowigzaniach
w terminie 7 dni od wystapienia zdarzenia uzasadniajgcego przekazanie informacji, podlega
grzywnie do 30 000 ztotych.

2. Tej samej karze podlega, kto dopuszcza si¢ czynu okreslonego w ust. 1, bedac
cztonkiem zarzadu podmiotu bedacego kredytodawca w rozumieniu art. 3 pkt 3 lub osobg

uprawniong do jego reprezentacji.

Art. 68. Kto prowadzi dzialalno$¢ polegajaca na $wiadczeniu ustug, o ktérych mowa
w art. 3 pkt 30, wbrew przepisom ustawy podlega karze grzywny do 50 000 zt lub karze

pozbawienia wolnosci do lat 3.
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Rozdziat 14
Zmiany w przepisach obowiazujacych

Art. 69. W ustawie z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe w art. 105 w ust. 4 pkt 4
otrzymuje brzmienie:
,»4) instytucjom pozyczkowym i podmiotom, o ktérych mowa w art. 59d ustawy z dnia
12 maja 2011 r. o kredycie konsumenckim oraz instytucjom pozyczkowym
w rozumieniu ustawy z dnia ... 2016 r. o kredycie hipotecznym (Dz. U. z 2016 r.
poz. ...) — na zasadzie wzajemnos$ci, informacji stanowigcych odpowiednio
tajemnice¢ bankowg oraz informacje udostgpnione przez instytucje pozyczkowe
oraz podmioty, o ktérych mowa w art. 59d ustawy z dnia 12 maja 2011 r.
o kredycie konsumenckim, a takze instytucje pozyczkowe w rozumieniu ustawy
zdnia ... 2016 r. o kredycie hipotecznym, w zakresie niezb¢dnym do oceny
zdolnosci kredytowej konsumenta , o ktorej mowa odpowiednio w art. 9 ustawy
o kredycie konsumenckim 1 w art. 19 ustawy o kredycie hipotecznym, 1 analizy

ryzyka kredytowego.”.

Art. 70. W ustawie stawa z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie konsumenckim wprowadza
si¢ nastepujgce zmiany:
1) wart. 3 poust. 1 dodaje si¢ ust. la w brzmieniu:

»la. Przez umowe¢ o kredyt konsumencki rozumie si¢ takze umoweg o kredyt
niezabezpieczony hipoteka, ktory jest przeznaczony na remont domu albo lokalu
mieszkalnego.”;

2) wart. 4:
a) wust I:
—  pkt 3 otrzymuje brzmienie:

»3) o $wiadczenie ustug maklerskich zawieranych z podmiotami, o ktoérych
mowa w art. 3 pkt 32 i 33 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o obrocie
instrumentami finansowymi (Dz. U. z 2014 r. poz. 94, z p6zn. zm.”)”,

— uchyla si¢ pkt 6,
b) wust. 2 uchyla si¢ pkt 1;
3) wart.5:

9 Zmiany tekstu jednolitego wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2014 r. poz. 586, z 2015 r.
poz. 73, 978, 1045, 1223, 1260, 1348, 1505, 1513, 1634, 1844 1 1890 oraz z 2016 r. poz. 651 615.
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a) wpkt 6 lit. b otrzymuje brzmienie:

,b) koszty uslug dodatkowych, w szczegdlnosci ubezpieczen, w przypadku gdy
ich poniesienie jest niezbedne do uzyskania kredytu lub do uzyskania go na
oferowanych warunkach”,

b) pkt 7 otrzymuje brzmienie:

,»7) catkowita kwota kredytu — maksymalna kwota wszystkich $rodkow
pienieznych nieobejmujacych kredytowanych kosztow kredytu, ktore
kredytodawca udostgpnia konsumentowi na podstawie umowy o kredyt lub
dla umoéow, dla ktérych nie przewidziano maksymalnej kwoty, suma
wszystkich $rodkéw pienigznych nieobejmujacych kredytowanych kosztow
kredytu, ktore kredytodawca udostgpnia konsumentowi na podstawie umowy
o kredyt”;

w art. 7 w ust. 1:
a) zdanie wprowadzajace otrzymuje brzmienie:

,Kredytodawca lub posrednik kredytowy w reklamach dotyczacych kredytu
konsumenckiego zawierajacych dane liczbowe dotyczace kosztu kredytu
konsumenckiego, w szczegolnosci stope oprocentowania, podaje konsumentowi
w sposob jednoznaczny, zrozumiaty 1 widoczny:”,

b) pkt 1 otrzymuje brzmienie:

,1) stope oprocentowania kredytu tacznie z informacja o tym, czy jest to stopa
stala lub zmienna lub czy tez zastosowanie majg obydwie te stopy; informacje
te podaje si¢ wraz z wyodrgbnieniem opfat uwzglednianych w catkowitym
koszcie kredytu;”;

po art. 7 dodaje si¢ art. 7a i 7b w brzmieniu:

,»Art. 7a. Informacje, o ktorych mowa w art. 7 podaje si¢ konsumentowi w sposdb
co najmniej tak samo widoczny, czytelny i styszalny jak dane liczbowe dotyczace
kosztu kredytu konsumenckiego.

Art. 7b. 1. Kredytodawca lub posrednik kredytowy w reklamach dotyczacych
kredytu konsumenckiego innych niz reklamy, o ktérych mowa w art. 7 ust. 1, podaje
konsumentowi rzeczywistg roczng stope oprocentowania.

2. Informacje o ktérej mowa w ust. 1 podaje si¢ konsumentowi w sposdb co
najmniej tak samo widoczny, czytelny 1 styszalny jak pozostate informacje

przekazywane w reklamie.”;
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w art. 8 ust. 1 otrzymuje brzmienie:

,»1. Informacje, o ktérych mowa w art. 7 ust. 1-3 oraz art. 7b, kredytodawca lub

posrednik kredytowy podaje na podstawie reprezentatywnego przyktadu.”;

w art. 13 w ust. 1:

a)

b)

c)

d)

e)

zdanie wprowadzajgce otrzymuje brzmienie:

,Kredytodawca lub posrednik kredytowy przed zawarciem umowy o kredyt

konsumencki jest zobowigzany poda¢ konsumentowi, na trwatym nosniku,

w czasie umozliwiajagcym zapoznanie si¢ z tymi informacjami:”,

pkt 4 otrzymuje brzmienie:

,»4) stopg oprocentowania kredytu, warunki stosowania tej stopy oprocentowania

oraz, jesli sa dostgpne, wszelkie indeksy lub stopy referencyjne majace
zastosowanie do pierwotne] stopy oprocentowania kredytu, a takze okresy,
warunki 1 procedury zmian stopy oprocentowania kredytu; jezeli umowa
o kredyt konsumencki przewiduje rézne stopy oprocentowania, informacje te
podaje si¢ dla wszystkich stosowanych stop procentowych w danym okresie

obowigzywania umowy;”,

pkt 7 otrzymuje brzmienie:

”7)

catkowita kwote do zaptaty przez konsumenta;”,

po pkt 7 dodaje si¢ pkt 7a i 7b w brzmieniu:

»Jla)rzeczywista roczng stop¢ oprocentowania przedstawiong za pomoca

7b)

reprezentatywnego przyktadu; reprezentatywny przyktad obejmuje wszystkie
zatozenia przyjete do obliczenia tej stopy; w przypadku gdy konsument
poinformowat kredytodawcg o co najmniej jednym ze sktadnikow
preferowanego przez siebie kredytu, takim jak okres obowigzywania umowy
o kredyt lub catkowita kwota kredytu, sktadniki te powinny by¢ uwzglednione
w reprezentatywnym przyktadzie;

informacj¢, ze inne mechanizmy dokonywania wyptat moga spowodowac
zastosowanie wyzszej rocznej stopy oprocentowania — jezeli umowa o kredyt
przewiduje rézne sposoby dokonywania wyptat, w odniesieniu do ktorych
obowigzuja rézne oplaty i1 stopy oprocentowania, a kredytodawca korzysta

z zatozenia, o ktorym mowa w zataczniku nr 4 ust. 4 pkt 2;”,

pkt 8-10 otrzymujg brzmienie:
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zasady 1 terminy splaty kredytu oraz w odpowiednich przypadkach kolejnos¢
zaliczania rat kredytu konsumenckiego na poczet naleznosci kredytodawcy;
jezeli w ramach kredytu stosuje si¢ rozne stopy oprocentowania dla réznych
naleznos$ci kredytodawcy, nalezy takze poda¢ kolejnos¢ zaliczania rat kredytu
konsumenckiego na poczet roznych naleznych sald, dla ktorych stosuje sie
roézne stopy oprocentowania;

informacj¢  dotyczaca  obowigzku zawarcia umowy  dodatkowej,
w szczegolno$ci umowy ubezpieczenia, w przypadku, gdy zawarcie takiej
umowy jest niezbedne do uzyskania kredytu lub do uzyskania go na
oferowanych warunkach;

w odpowiednich przypadkach informacje o innych kosztach, ktére konsument
jest zobowigzany ponies¢ w zwigzku z umowa o kredyt konsumencki,
w szczegolnosci o odsetkach, prowizjach, marzach, optatach, w tym optatach
za prowadzenie jednego lub kilku rachunkow, na ktorych zapisywane sa
zardwno transakcje ptatnosci jak i wyplaty, tacznie z oplatami za korzystanie
z instrumentow platniczych zaréwno dla transakcji ptatnosci jak i dla wyptat
oraz kosztach uslug dodatkowych, w szczego6lnosci ubezpieczen, jezeli sg

znane kredytodawcy, oraz warunki na jakich koszty te mogg ulec zmianie;”,

f)  pkt 18 otrzymuje brzmienie:

,,18) informacje o prawie konsumenta do niezwlocznego otrzymania bezplatnej

informacji na temat wynikow przeprowadzonej w celu oceny zdolnosSci

kredytowej weryfikacji w bazie danych;”;

art. 17 otrzymuje brzmienie:

SArt. 17. 1. Kredytodawca lub posrednik kredytowy przed zawarciem umowy

+0)

o kredyt w rachunku oszczedno$ciowo-rozliczeniowym jest zobowigzany podac
konsumentowi, na trwatym no$niku, dane, o ktérych mowa w art. 13 ust. 1. Informacje
te podawane sg konsumentowi w czasie umozliwiajagcym konsumentowi zapoznanie si¢
z tymi informacjami.”;

uchyla si¢ art. 22 1 23;

w art. 30 w ust. 1:

pkt 6 otrzymuje brzmienie:

stope oprocentowania kredytu, warunki stosowania tej stopy, a takze okresy,

warunki 1 procedury zmiany stopy oprocentowania wraz z podaniem indeksu
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lub stopy referencyjnej, o ile ma zastosowanie do pierwotnej stopy
oprocentowania kredytu; jezeli umowa o kredyt konsumencki przewiduje
rézne stopy oprocentowania, informacje te podaje si¢ dla wszystkich

stosowanych stop procentowych w danym okresie obowigzywania umowy;”,

b) pkt 8 otrzymuje brzmienie:

,»8) zasady 1 terminy sptaty kredytu, w szczegdlnosci kolejnosci zaliczania rat

kredytu konsumenckiego na poczet naleznosci kredytodawcy, w tym
informacj¢ o prawie, o ktérym mowa w art. 37 ust. 1; jezeli w ramach kredytu
stosuje si¢ rozne stopy oprocentowania dla r6znych nalezno$ci kredytodawcy,
nalezy takze poda¢ kolejno$¢ zaliczania rat kredytu konsumenckiego na
poczet roznych naleznych sald, dla ktérych stosuje si¢ rdézne stopy

oprocentowania;”,

pkt 10 otrzymuje brzmienie:

,»10) informacje o innych kosztach, ktére konsument zobowigzany jest ponies¢

w zwigzku z umowa o kredyt konsumencki, w szczegodlnosci o optatach,
w tym optatach za prowadzenie jednego lub kilku rachunkéw, na ktorych
zapisywane sg zarowno transakcje ptatnosci jak 1 wyplaty, tacznie z oplatami
za korzystanie ze $rodkow platniczych zaré6wno dla transakcji ptatnosci jak
idla wyplat, prowizjach, marzach oraz kosztach ustug dodatkowych,
w szczegblnosci ubezpieczen, jezeli sa znane kredytodawcy, oraz warunki na

jakich koszty te mogg ulec zmianie;”,

d) pkt 16117 otrzymuje brzmienie:

,16) prawo konsumenta do sptaty kredytu przed terminem oraz procedur¢ splaty

kredytu przed terminem;

17) informacj¢ o prawie kredytodawcy do otrzymania prowizji za splat¢ kredytu

przed terminem i1 o sposobie jej ustalania, o ile takie prawo zastrzezono

W umowie;”,

pkt 19 otrzymuje brzmienie:

,19) warunki rozwigzania umowy;”;
w art. 32 pkt 3 otrzymuje brzmienie:

,»3) catkowity koszt kredytu;”;

uchyla sig¢ art. 35;

art. 39 otrzymuje brzmienie:
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LArt. 39. Jezeli znaczne przekroczenie salda na rachunku oszczgdno$ciowo-
rozliczeniowym konsumenta utrzymuje si¢ dluzej niz jeden miesige, konsument
otrzymuje niezwlocznie, na trwalym no$niku, informacje o wysokosci tego
przekroczenia oraz o stopie oprocentowania zadtuzenia przeterminowanego, warunkach
jej zmiany oraz ewentualnych innych optatach z tytutu zalegtosci w sptacie kredytu.”;

w art. 42 ust. 2 otrzymuje brzmienie:

,»2. Jezeli umowa o kredyt tak stanowi, kredytodawca ma prawo, na trwalym
nosniku, wypowiedzie¢ umowe¢ o kredyt odnawialny z zachowaniem co najmniej
dwumiesigcznego okresu wypowiedzenia.”;

w art. 43:
a) ust. 112 otrzymujg brzmienie:

,»1. Jezeli umowa o kredyt tak stanowi, kredytodawca ma prawo, na trwatym
nos$niku, wypowiedzie¢ konsumentowi prawo do dokonywania wyplat na
podstawie umowy o kredyt odnawialny w przypadku niedotrzymania przez niego
zobowigzan dotyczacych warunkéw udzielenia tego kredytu okreslonych
w umowie oraz negatywnej oceny zdolnosci kredytowej konsumenta.

2. Kredytodawca informuje konsumenta o wypowiedzeniu 1 jego
przyczynach.”,

b) po ust. 2 dodaje si¢ ust. 3 w brzmieniu:

,»3. Jezeli istnieje taka mozliwo$¢, kredytodawca przekazuje informacje
o ktorych mowa w ust. 2 przed ztozeniem o$§wiadczenia o wypowiedzeniu prawa
do dokonywania wyptat na podstawie umowy o kredyt odnawialny, chyba zZe
przekazanie tych informacji jest zabronione na podstawie przepiséw
szczegllnych.”;

uchyla sig art. 46;
w art. 54 ust. 4 otrzymuje brzmienie:

»4. W przypadku odstgpienia od umowy, o ktorym mowa w art. 53, kredytodawcy
nie przystuguja zadne inne optaty, z wyjatkiem bezzwrotnych kosztow poniesionych
przez niego na rzecz organdw administracji publicznej.”;
zalacznik nr 1 otrzymuje brzmienie okreslone w zatgczniku nr 2 do ustawy zmieniajace;;
zatgcznik nr 2 otrzymuje brzmienie okreslone w zataczniku nr 3 do ustawy zmieniajacej;

zatacznik nr 3 otrzymuje brzmienie okreslone w zatgczniku nr 4 do ustawy zmieniajace;.
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Art. 71. W ustawie z dnia 21 lipca 2006 r. o nadzorze nad rynkiem finansowym (Dz. U.
72016 1. poz. 174) w art. 1 w ust. 2 w pkt 7 kropke zastepuje si¢ Srednikiem i dodaje si¢ pkt 8
w brzmieniu:

»3) nadzor nad instytucjami pozyczkowymi, posrednikami kredytowymi oraz ich

wyznaczonymi przedstawicielami, sprawowany zgodnie z przepisami ustawy

z dnia ... o kredycie hipotecznym (Dz. U. ...)".

Art. 72. W ustawie z dnia 5 sierpnia 2015 r. o rozpatrywaniu reklamacji przez podmioty
rynku finansowego 1 o Rzeczniku Finansowym (Dz. U. poz. 1348, 1830 1 1844.) w art. 2
wprowadza si¢ nast¢pujace zmiany:

1) wpktl lit. d otrzymuje brzmienie:

»d) bedacego osoba fizyczng klienta banku, czlonka spétdzielczej kasy
oszczednosciowo-kredytowej, klienta instytucji platniczej, klienta biura ushug
platniczych, klienta instytucji pienigdza elektronicznego, klienta oddziatu
zagranicznej instytucji pienigdza elektronicznego, klienta instytucji kredytowej,
klienta instytucji finansowej, uczestnika funduszu inwestycyjnego, klienta firmy
inwestycyjnej, klienta instytucji pozyczkowej 1 klienta posrednika kredytowego;”;

2)  wpkt3:

a) lit. h otrzymuje brzmienie:

,h) instytucje pozyczkowa — podmiot bedacy kredytodawca w rozumieniu ustawy
z dnia 12 maja 2011 r. o kredycie konsumenckim (Dz. U. z 2014 r. poz. 1497,
15851 1662) oraz ustawy z dnia ... o kredycie hipotecznym (Dz. U. ...),”,

b) w lit. 1 Srednik zastgpuje si¢ przecinkiem i dodaje sig¢ lit. j w brzmieniu:

,»J) posrednika kredytowego w rozumieniu ustawy z dnia ... o kredycie

hipotecznym (Dz. U. ...);”.
Rozdziat 13
Przepisy przejsciowe i koncowe

Art. 73. 1. Do informacji przekazanych przez kredytodawce lub posrednika
kredytowego przed zawarciem umowy, ktore nastgpito przed dniem wejscia w zycie ustawy,
a takze do umow zawartych przed tym dniem stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

2. Do postepowan sagdowych i administracyjnych wszczgtych 1 niezakonczonych przed

dniem wejscia w zycie ustawy stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.
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3. Do dnia 31 grudnia 2017 r. do informacji przekazywanych przez kredytodawce lub
posrednika kredytowego przed zawarciem umowy moze by¢ stosowany formularz

informacyjny, ktérego wzor okresla zatagcznik nr 3 do ustawy o kredycie konsumenckim.

Art. 74. 1. Do dnia 21 marca 2019 r. wymagania - o ktorych mowa w art. 39 ust. 3 oraz
art. 52 ust. 4, uwaza si¢ za spelnione w przypadku posiadania przynajmniej 2-letniego
udokumentowanego do$wiadczenia w zakresie zawierania uméw o kredyt hipoteczny, ich
dystrybucji oraz posrednictwa.

2. Po zakonczeniu okresu, o ktorym mowa w ust. 1, osoby pelnigce funkcje zarzadcze
w podmiocie bedacym instytucjg pozyczkowsa, posrednikiem kredytowym lub wyznaczonym
przedstawicielem musza wypetni¢ obowigzek dotyczacy posiadania wiedzy i do§wiadczenia
poprzez coroczny udziat w szkoleniach z obszaru wiedzy, o ktérym mowa w art. 39 ust. 3,

1 uzyskanie stosownego zaswiadczenia Komisji Nadzoru Finansowego.

Art. 75. 1. Maksymalny limit wydatkow budzetu panstwa na lata 2017-2026 wynosi

19 290 tys. zl, z tym Ze w roku:

1) 2017—-1015 tys. zk;

2) 2018 -2 030 tys. zl;

3) 2019-2030 tys. zt;

4) 2020-2 030 tys. zt;

5) 2021-2 030 tys. zk;

6) 2022 -2 030 tys. zk;

7) 2023 -2 030 tys. zk;

8) 2024 -2 030 tys. zk;

9) 2025-2030 tys. zl;

10) 2026 —2 030 tys. zt.
2. W przypadku zagrozenia przekroczenia limitu wydatkow, o ktéorym mowa w ust. 1, na

dany rok budzetowy, zastosowany zostanie mechanizm korygujacy polegajacy na:

1) ograniczeniu kosztow rzeczowych Urzedu Komisji Nadzoru Finansowego zwigzanych
zrealizacja zadan wynikajacych ze sprawowania nadzoru nad instytucjami
pozyczkowymi i1 posrednikami kredytowymi §wiadczacymi ustugi zwigzane z kredytem

hipotecznym,;
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2) racjonalizacji czestotliwos$ci wykonywania czynnos$ci w ramach nadzoru sprawowanego
przez Komisj¢ Nadzoru Finansowego nad instytucjami pozyczkowymi i posrednikami
kredytowymi §wiadczacymi ustugi zwigzane z kredytem hipotecznym.

3. Organem wtlasciwym do wdrozenia mechanizmu korygujacego, o ktorym mowa
wust. 2, jest odpowiednio Komisja Nadzoru Finansowego i Urzad Komisji Nadzoru
Finansowego.

4. Organem wlasciwym do monitorowania wykorzystania limitu wydatkow, o ktorym

mowa w ust. 1, jest minister wlasciwy do spraw instytucji finansowych.

Art. 76. Ustawa wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia, z wyjatkiem
art. 70 pkt 4 w zakresie dodawanego art. 7b oraz art. 70 pkt 5, ktore wchodza w zycie po

uptywie 3 miesi¢cy od dnia ogloszenia.
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