UZASADNIENIE

Projekt rozporzadzenia jest realizacja delegacji ustawowej zawartej w art. 45d ustawy
z dnia 10 kwietnia 1997 r. - Prawo energetyczne (Dz. U. z 2021 r. poz. 716, z p6zn. zm.),
wprowadzonej ustawg z dnia 20 kwietnia 2021 r. o zmianie ustawy o efektywnosci
energetycznej oraz niektoérych innych ustaw (Dz. U. z 2021 r. poz. 868), zgodnie z ktorym,
minister wlasciwy do spraw energii ma okresli¢, w drodze rozporzadzenia szczegdlowe
warunki ustalania technicznej mozliwosci 1 optacalnos$ci zastosowania cieplomierzy,
podzielnikow kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru ciepte] wody uzytkowe;,
szczegbtowe warunki wyboru metody rozliczania kosztoéw zakupu ciepta oraz zakres
informacji zawartych w indywidualnych rozliczeniach.

Wejscie w zycie przedmiotowego rozporzadzenia jest niezbgdne do zakonczenia
wdrozenia dyrektywy Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE) 2018/2002 zmieniajacej
dyrektywe 2012/27/UE w sprawie efektywnosci energetyczne;.

Celem wydania rozporzadzenia jest okreslenie warunkéw ustalania technicznej
mozliwos$ci 1 optacalnosci zastosowania w budynkach wielolokalowych cieptomierzy,
podzielnikow kosztow ogrzewania oraz wodomierzy do pomiaru ciepte] wody uzytkowe;,
posiadajacych funkcje zdalnego odczytu, urealnienie potrzeb i korzysci z zastosowania tych
urzadzen, okre$lenie warunkow wyboru metody rozliczania catkowitych kosztow zakupu
ciepla na poszczegdlne lokale w budynkach wielolokalowych, wyeliminowanie
nieprawidtowosci polegajacych na obcigzaniu kosztami ciepta lokatorow, ktorego dostarczenie
do ich lokali przekracza mozliwosci techniczne zamontowanych grzejnikéw oraz uniknigcie
sytuacji, w ktorych optaty sa zanizone ze wzgledu na catkowite wytaczanie pracy grzejnikow
przez niektorych lokatoréw korzystajacych z ciepta sasiednich lokali przenikajacego przez
przegrody budowlane, co prowadzi do niesprawiedliwego obcigzaniem kosztami zakupu ciepta
lokatorow prawidtowo uzytkujacych centralne ogrzewanie. Waznym jest rowniez, okreslenie
wiasciwych informacji, ktére powinni otrzymywaé lokatorzy w ramach rozliczen zakupu
ciepta, co wplynie na transparentno$¢ rachunkéw za ciepto oraz bedzie stanowilo impuls do
racjonalnego korzystania z ciepta i ograniczy¢ brak transparentnosci rachunkéw i rozliczen
dotyczacych zakupu ciepta.

Dodatkowo, wprowadzenie przedmiotowego rozporzadzenia bedzie mialo wplyw na
poprawe efektywnos$ci energetycznej budynkéw, poprzez eliminacje nieprawidtowosci

zwigzanych z catkowitym brakiem pracy grzejnikdéw w wybranych lokalach w bryle budynku



oraz promowanie energooszczednych zachowan lokatorow budynkow wielolokalowych,
poprzez zapewnienie ustalania optat za zakupione cieplo w sposéb odpowiadajacy zuzyciu
ciepta na ogrzewanie i przygotowanie cieptej wody uzytkowej przy uwzglednieniu
wspotczynnikow wyrownawczych, wynikajacych z potozenia lokalu w bryle budynku.
Projekt przedmiotowego rozporzadzenia reguluje trzy gidéwne obszary.
1. Okreslenie szczegdlowych warunkow ustalania technicznej mozliwosci 1 optacalnos$ci
zastosowania w budynkach wielolokalowych cieptomierzy, podzielnikow kosztéw ogrzewania
oraz wodomierzy do pomiaru cieptej wody uzytkowej, posiadajacych funkcje zdalnego
odczytu. Obecnie nie ma przepisow regulujgcych warunki technicznej mozliwosci oraz
ekonomicznej optacalnosci stosowania ww. urzadzen. Ustalenie takich warunkéw pozwoli
wiascicielom lub zarzadcom budynkow na dobér odpowiedniej metody rozliczania kosztow
ciepla pomigdzy lokalami w budynkach wielolokalowych. Uregulowania ww. kwestii pozwola
ujednolici¢ system wyboru metody rozliczen kosztow ciepta w Polsce oraz pozwolg poprawic
efektywnos$¢ energetyczng budynkéw wielolokalowych.
2. Okreslenie szczegdlowych warunkéw wyboru metody rozliczania catkowitych kosztéw
zakupu ciepla na poszczegolne lokale mieszkalne 1 uzytkowe w budynkach wielolokalowych.
Aktualnie w Polsce nie ma regulacji ww. zakresie. Projekt rozporzadzenia okresla wszystkie
koszty zwigzane z rozliczeniem catkowitego kosztu zakupu ciepta w budynku
wielolokalowym. Co wazne, okre$la réwniez obowigzek stosowania w rozliczeniach kosztow
ciepla przez wiascicieli i zarzadcow budynkoéw, wspotczynnikow wyrdéwnawczych potozenia
lokalu w bryle budynku oraz ustanowienia maksymalnego oraz minimalnego kosztu zmiennego
w przeliczeniu na m? powierzchni lokali w przypadku stosowania w nich metody rozliczen
wykorzystujacej wskazania podzielnikow kosztéw ogrzewania.
Zastosowanie tych przepisow przez wilascicieli i zarzagdcéw budynkow pozwoli na uniknigcie
nieprawidlowos$ci polegajacych na obcigzeniu wiascicieli lokali kosztami ciepta znaczaco
przekraczajacymi mozliwosci techniczne zamontowanych w nich grzejnikdw poprzez
zastosowanie maksymalnego kosztu zmiennego dla lokalu, a takze uniknigcie sytuacji, w
ktorych lokale ogrzewane sg jedynie cieplem przenikajacym przez przegrody budowlane
poprzez zastosowanie minimalnego kosztu zmiennego zakupu ciepta dla lokalu. Uregulowanie
ww. kwestii zapobiegnie niesprawiedliwemu obcigzaniu kosztami zakupu ciepta lokatoréw

prawidlowo uzytkujacych centralne ogrzewanie.



3. Okreslenie zakresu udzielanych informacji dotyczacych rozliczen kosztow zakupu ciepta dla
uzytkownikow lokali zaopatrywanych w energie cieplna, chtodnicza lub ciepla wode uzytkowa
z centralnego zrodta w budynkach wielolokalowych.

Obecnie to wlasciciele 1 zarzadcy budynkow samodzielnie okre$lajg zakres przekazywanych
informacji dotyczacych rozliczen kosztow zakupu ciepta. Ujednolicenie przepisow prawa w
tym zakresie bedzie skutkowato wigksza transparentnoscig rachunkéw za ciepto oraz bedzie
impulsem do racjonalnego korzystania z ciepla przez lokatorow, poprzez udzielanie im
kompleksowego zakresu informacji. Informacje te bedg przekazywane nie rzadziej niz raz w
roku oraz w przypadku stosowania metod rozliczen z wykorzystaniem wskazan cieptomierzy i
podzielnikow kosztow ogrzewania, mozliwosci nieodptatnego uzyskania informacji o zuzyciu
ciepta raz w miesigcu.

Wiasciciel lub zarzadca budynku bedzie miat obowigzek dostosowac regulamin rozliczen
w terminie 12 miesigcy od dnia ogloszenia rozporzadzenia w przypadku, gdy zmiana
wynikajaca z niniejszego rozporzadzenia dotyczy metod rozliczania kosztéw zakupu ciepla lub
zakresu informacji lub czgstotliwosci jej dostarczania. Wprowadzenie powyzszego okresu jest
niezbedne z powodu ztozonosci procesu dostosowania regulaminow rozliczen, wymiany lub
instalacji nowych urzadzen w lokalach przez wtascicieli lub zarzadcéw budynkow.

Projekt rozporzadzenia bedzie wplywal bezposrednio na wiascicieli oraz zarzadcow
budynkéw wielolokalowych, a takze spotdzielnie i wspdlnoty mieszkaniowe w Polsce, poprzez
natozenie na nich obowiazku rozliczen ciepla zgodnie z zasadami okreslonymi w
rozporzadzeniu.

Zgodnie z § 4 ust. 1 pkt 2 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 23 grudnia 2002 r. w
sprawie sposobu funkcjonowania krajowego systemu notyfikacji norm i aktéw prawnych (Dz.
U. poz. 2039 oraz z 2004 r. poz. 597) projekt rozporzadzenia nie podlega procedurze
notyfikacji.

Projekt rozporzadzenia jest zgodny z prawem Unii Europejskie;.

Rozporzadzenie wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.
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