UZASADNIENIE
Niniejszy projekt rozporzadzenia wprowadza szereg zmian w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225). Rozporzadzenie to jest
wydawane na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. 22023 r. poz. 682 1 553).
Projekt zmian przepisdw ma na celu przede wszystkim ukrocenie praktyk zwigzanych z tzw.
»patodeweloperka”, czyli z dzialaniami, ktoére majg maksymalizowa¢ zyski kosztem dobrej
architektury, zdrowego rozsadku, a czasem wymagan zawartych w przepisach.
,Patodeweloperka” to gorsza jako$¢ zycia.
Dlatego tez rozpoczgto proces porzadkowania zasad budowy budynkéw wielorodzinnych
z my$la o komforcie mieszkancow, ale z uwzglednieniem interesow inwestorow.
Dodatkowo wprowadzono tez regulacje w zakresie pomieszczen przeznaczonych do
przewijania dorostych 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.
Ponizej scharakteryzowano planowane zmiany oraz przedstawiono ich uzasadnienie, a takze

poréwnano z obecnie obowigzujgcymi przepisami:
1) w § 3 dodano pkt 27:

W zwiazku z wprowadzeniem nowej regulacji w § 39 dodano definicj¢ publicznie
dostepnego placu. Bedzie on rozumiany jako ogélnodostepny teren placu, rynku, stuzacy
rekreacji lub komunikacji (terenem tym moze by¢ tez cze¢s$¢ drogi nie stuzaca ruchowi
pojazdow). Jest to teren przewidziany w planie miejscowym jako teren placu lub rynku
lub jako teren komunikacji drogowej publicznej, a w przypadku braku planu — jako tereny
rekreacyjno-wypoczynkowe, oznaczone symbolem Bz, lub jako droga oznaczona
symbolem dr. Tereny Bz sg oznaczane zgodnie z § 9 ust. 3 pkt 5, a drogi zgodnie z § 9
ust. 3 pkt 7 lit. a rozporzadzenia Ministra Rozwoju, Pracy i Technologii z dnia 27 lipca

2021 r. w sprawie ewidencji gruntéw i budynkow (Dz. U. poz. 1390, z p6zn. zm).

2) w§12:

a) ust. 1
Zmienia si¢ odleglo$¢ budynku mieszkalnego wielorodzinnego o wysokosci ponad
czterech kondygnacje nadziemnych od granicy dziatki — bedzie wynosi¢ minimum 5 m,
bez wzgledu na to, czy w $cianie beda okna lub drzwi, czy tez nie. Do tej pory odlegltosé
ta wynosila minimum 3 m w przypadku $cian bez okien lub drzwi, a w przypadku $cian

z oknami lub drzwiami — 4 m. Przedstawione ponizej rysunki ilustrujg prawidlowo



mierzone odleglosci $ciany budynku z oknami lub drzwiami, jak rowniez $ciany bez

okien lub drzwi od granicy dziatki budowlane;j.

min. 3m min. 4m

rys. 1. rys. 2

Rys. 1 Sciana bez okien lub drzwi w odlegtosci min. 3 m od granicy.

Rys. 2 Sciana z oknami lub drzwiami w odlegtosci min. 4 m od granicy.

rys. 3 rvs. 4

Rys. 3 Sciana bez okien lub drzwi w odleglosci min. 3 m od granicy oraz $ciana
z oknami lub drzwiami w odlegto$ci min. 4 m od granicy.

Rys. 4 Sciana bez okien lub drzwi lub §ciana z oknami lub drzwiami w odlegtosci
min. 5 m od granicy w przypadku budynku mieszkalnego wielorodzinnego

o wysokosci ponad czterech kondygnacje nadziemnych.

Zmiana przepisow skutkowac bedzie ,,luzniejsza zabudowa”, co moze przyczyni¢ si¢ do

zwigkszenia komfortu uzytkowania.

b) ust.2



d)

W zwiazku ze zmiang w § 12 ust. 1 konsekwentnie zmienia si¢ takze ust. 2 —
w odniesieniu do budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych w przypadku $ciany bez
okien lub drzwi bedzie dopuszczalne zmniejszenie odleglosci od granicy dziatki do 1,5
m albo mozliwo$¢ sytuowania w granicy, o ile miejscowy plan przewiduje taka
mozliwos$¢. Nalezy pamigtac, ze wowczas nalezy spetni¢ wymagania wynikajace z § 13,

19, 23, 36, 40, 60 1 271-273 rozporzadzenia.

ust. 3

Zmiana dotyczy dopuszczenia ,,przyklejenia si¢” do innego budynku, ktory znajduje si¢
w granicy. Dotychczas regulacja dotyczyta ,,przylegania swojg $ciang” bez wskazania, ze
nowy budynek musi przylega¢ catg dtugoscia $ciany, co czgsto powodowato watpliwosci
interpretacyjne: mianowicie jakie fragmenty S$cian budynkéw powinny do siebie
przylegac (czy jak dwa budynki bgdg do siebie przylegac tylko naroznikami, to juz bedzie
wystarczajgce czy nie?). Dlatego zostalo to uszczegdtowione i regulacja teraz precyzuje,
ze budynki powinny przylega¢ do siebie ,,cata dlugoscia swojej sciany”.

ust. 8

W zwigzku z wprowadzeniem nowej regulacji w projektowanym ust. 11 zostata
zmieniona takze regulacja w ust. 8 w zakresie budowy budynku inwentarskiego lub
budynku gospodarczego w odpowiedniej odlegtosci od budynku mieszkalnego, budynku
zamieszkania zbiorowego lub budynku uzytecznos$ci publicznej (zaréwno istniejacego,
jak 1 projektowanego, ale takiego dla ktérego istnieje decyzja o pozwoleniu na budowe
albo dokonano skutecznego zgloszenia). Zmiana dotyczy wylacznie dodania obowigzku
zachowania odlegtosci od budynku, dla ktérego dokonano skutecznego zgloszenia.

ust. 10

Rozszerzono wyjatek od koniecznos$ci stosowania odlegtosci budynku od granicy dziatki
,Jesli w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego sgsiednia dziatka znajduje
si¢ na terenie o przeznaczeniu innym niz pod zabudowg.” Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego okresla przeznaczenie terendow, ustala lokalizacje
przestrzeni publicznych, placow, drég i innych obszarow nie przeznaczonych pod
zabudowe, dlatego wydaje si¢ uzasadnione odstgpienie od wymagan w zakresie
odlegtosci budynkow od granicy dzialek, na ktorych znajdujg si¢ te tereny.

ust. 11

Dodano nowy ustgp w zakresie odlegtosci budynkoéw produkcyjnych lub magazynowych

od budynkéw mieszkalnych lub budynkéw zamieszkania zbiorowego. Dotychczas nie



3)

4)

byto wymagan w zakresie odlegtosci pomigdzy tymi budynkami (jedyna regulacja w tym
zakresie jest § 271 — ze wzgledu na bezpieczenstwo pozarowe). Ze wzgledu na
bezpieczenstwo oraz komfort mieszkania wprowadzono odlegto$¢ pomiedzy Scianami
budynku magazynowego lub produkcyjnego o powierzchni zabudowy przekraczajacej
1000 m’ a $cianami istniejacego budynku mieszkalnego lub budynku zamieszkania
zbiorowego — wynoszacg co najmniej 30 m. Obowigzek ten bedzie tez dotyczyt
przypadku, gdy dla budynku mieszkalnego lub zamieszkania zbiorowego istnieje
ostateczna decyzja pozwolenia na budowe albo zostato skutecznie dokonane zgtoszenie

budowy.

w § 20:

Wprowadzono ograniczenie co do liczby stanowisk postojowych dla samochodow,
z ktérych korzystaja osoby niepetnosprawne, ktore mogg by¢ zblizone do okien
budynkéw — w liczbie nie wigkszej niz 6% ogolnej liczby stanowisk postojowych
w ramach inwestycji. Oczywiscie na dzialce moze by¢ wigcej stanowisk postojowych dla
samochodow, z ktérych korzystaja osoby niepelnosprawne, jednakze musza one

znajdowac si¢ w odpowiedniej odleglosci od okien.

Parametr 6% zostal okre§lony na podstawie danych wynikajacych z badania
przeprowadzonego przez Panstwowy Fundusz Rehabilitacji Osob Niepelnosprawnych
pn. ,,Badanie potrzeb os6b niepelnosprawnych”, jako odsetek oséb wskazujacych jako

potrzebe przystosowanie mieszkania do indywidualnych potrzeb.

Do tej pory nie bylo ograniczen co do liczby takich miejsc zblizonych do okien. Zdarzato
si¢, ze w ramach inwestycji wykonywano wigkszos¢ takich miejsc zamiast ,,zwyktych”
stanowisk postojowych dla samochodow, tylko dlatego, ze dla ,,zwyktych” stanowisk
nalezy zachowa¢ odlegto$¢ od okien, a dla stanowisk postojowych dla samochodéw,
z ktorych korzystaja osoby niepelnosprawne nie trzeba.

Ograniczenie to zostalo wprowadzone w celu zapobieganiu sytuacji, gdy w ramach
inwestycji robione sa wylacznie miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
z ktoérych korzystaja osoby niepelnosprawne isg zblizone do budynku bez Zadnych

ograniczen.

w § 39:
W § 39 dodaje si¢ ust. 2 - nowa regulacje, zgodnie z ktérg na dziatkach budowlanych

przeznaczonych pod publicznie dostgpny plac o powierzchni powyzej 1000 m? co



S)

najmniej 20% powierzchni tego placu nalezy urzadzi¢ jako teren biologicznie czynny,
oile wyzszy procent nie wynika z ustalen miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.

Wprowadzenie nowego przepisu zwigzane jest ze zjawiskiem tzw. ,betonozy”
ogblnodostepnych rynkow i placow. Zjawisko to polega na tym, Ze powstaje coraz wigcej
miejsc — publicznych placéw lub skwerdéw — ktore sa otoczone chodnikami, betonowymi
doniczkami, w ktorych sadzone sg krzewy, drzewa (rosliny majg dawaé wrazenie, ze
jednak jest zielono). Ten problem jest widoczny zwtaszcza w centrach miast. ,,Betonoza”
przyczynia si¢ do tego, ze wody opadowe nie s3 w zaden sposob zagospodarowywane
1 czesto w przypadku nawalnych deszczy kanalizacja deszczowa nie jest w stanie przyjacé
takiej ilosci wody. Aby przeciwdziata¢ zabetonowywaniu placow publicznych (aktualna
epidemia ,rewitalizacji” rynkow w miastach) nalezy wskaza¢ minimalny procent
powierzchni biologicznie czynne;.

w § 40:

Zmieniono regulacje w zakresie placow zabaw dla dzieci i miejsc rekreacyjnych
dostgpnych dla oso6b niepetnosprawnych.

Do tej pory obowigzek dotyczyt przewidzenia placu zabaw dla dzieci i miejsca
rekreacyjnego dostepnego dla oséb niepelnosprawnych dla zespotu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych objetych jednym pozwoleniem na budowe, stosownie do
potrzeb uzytkowych.

Zgodnie z projektem w przypadku nowych budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
nalezy wykona¢ plac zabaw dla dzieci, bez wzgledu na to, czy to jest zespot budynkow,
czy tylko jeden budynek, jednakze tylko jesli w danym budynku lub zespole takich
budynkow znajduje si¢ wigcej niz 20 mieszkan.

Przewidziano takze zwolnienia od tego obowiazku — szczegdly dopuszczen opisano
ponizej.

Ponadto wprowadzono dodatkowe wymogi dla placu zabaw dla dzieci.

Zaproponowane zmiany zwigzane sg z tym, ze obecnie pojawiajg si¢ place zabaw, ktore
sktadaja si¢ np. tylko z piaskownicy albo jednego bujaczka, znajdujace si¢
w nieatrakcyjnej czgsci osiedla bez zapewnienia odpowiedniej powierzchni terenu

biologicznie czynnego.



b)

Przy okresleniu wymogow dla placow zabaw sugerowano si¢ Polskimi Normami w tym
zakresie oraz opracowaniem z Urzgdu Ochrony Konkurencji i Konsumentow z 2022 r.
pn. ,,Bezpieczny plac zabaw Poradnik dla administratoréw i wlascicieli”.

Ponizej szerzej opisano wprowadzane zmiany.

Dodatkowo zgodnie z projektem w przypadku zespotu budynkoéw wielorodzinnych,
w ktorym jest wigcej niz 20 mieszkan, nalezy wykona¢ takze miejsca rekreacyjne,
dostgpne takze dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami. Ponizej szerzej opisano
wprowadzane zmiany.

ust. 1,2

Zgodnie z nowa regulacja w przypadku budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego
lub zespotu takich budynkow nalezy wykona¢ plac zabaw dla dzieci. Obowigzek bedzie
dotyczyl budynkow oraz zespolow, w ktérych jest powyzej 20 mieszkan. Do tej pory
obowigzek dotyczyt przewidzenia placu zabaw dla zespotu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych objetych jednym pozwoleniem na budowe, stosownie do potrzeb
uzytkowych. Wprowadzona regulacja zwigzana jest z tym, ze powstaje duzo
pojedynczych blokow, wokot ktorych nie zostaly wykonane zadne miejsca do spgdzania
wspodlnego czasu przez dzieci.

Z kolei miejsca rekreacyjne (niezalezne od placu zabaw) powinny by¢ wykonywane przy
zespole budynkow, w ktorym jest wigcej niz 20 mieszkan. Miejsca rekreacyjne powinny
by¢ dostosowane do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami, a wigc nie tylko osob
niepetnosprawnych.

Nie zmieniono regulacji w zakresie 30% udzialu terenu biologicznie czynnego
w powierzchni placu zabaw dla dzieci i miejsca rekreacyjnego. Doprecyzowano jednak,
ze wymagany udziat 30% dotyczy zaréwno placu zabaw dla dzieci, jak 1 miejsca
rekreacyjnego.

ust. 3

Doprecyzowano, ze przez wymagany czas nastonecznie placu zabaw dla dzieci powinno
obejmowaé¢ min. 50% powierzchni placu zabaw dla dzieci. Tym samym rozwiano
watpliwo$ci w zakresie miejsca padania promieni stonecznych, tzn. czy na calej
powierzchni placu zabaw dla dzieci, czy na jakiejs$ jego czesci. Z kolei zgodnie ze zmiang
minimalny czas naslonecznienia placu zabaw dla dzieci powinien wynosi¢ 2 h,
a w przypadku zabudowy §rodmiejskiej — 1 h.

Dotychczas nie byto wskazane w ktorym miejscu liczy si¢ nastonecznienie placu zabaw,

a nastonecznienie musiato wynosi¢ min. 4h (w zabudowie §rodmiejskiej min. 2h).



d)

Zmiana podyktowana jest tym, ze czesto place zabaw sg sytuowane w takim miejscu,
gdzie nie ma cienia, wiec w dni stoneczne i1 upalne sg wytaczone z uzytkowania mnie;j
wigcej w godzinach 11-14. Elementy urzadzen na placach zabaw mocno si¢ nagrzewaja
(np. zjezdzalnie) 1 niewskazane jest wowczas ich uzytkowanie. Dodatkowo za taka
zmiang stojg postulaty srodowiska budowlanego, ktore wskazuja na bardzo wysrubowane
wymagania dla placow zabaw dla dzieci (odleglosci od okien, parkingéow, ulic,
$mietnikdw, powierzchnia placow), przez co trudno znalez¢ na dzialce odpowiednie
miejsce na plac zabaw.

ust. 4

Obecnie obowigzujacy przepis w zakresie sytuowania placéw zabaw dla dzieci, boisk dla
dzieci i mlodziezy oraz odrgbnych miejsc rekreacyjnych w odpowiedniej odlegtosci od
linii rozgraniczajacych ulice, okien pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, miejsc
gromadzenia odpadow lub parkingéw zostat rozszerzony o drogi i ciggi pieszo-jezdne —
ze wzgledu na bezpieczenstwo dzieci.

ust. 516

Dodano nowg regulacje w zakresie grodzenia placu zabaw dla dzieci — plac zabaw dla
dzieci powinien by¢ ogrodzony. Ogrodzenie od strony drogi, ulicy, parkingu lub ciggu
pieszo-jezdnego powinno spetnia¢ odpowiednie wymagania. Ogrodzenie powinno by¢
bezpieczne dla dzieci oraz zwierzat (np. nie powinno posiadaé¢ ostrych zakonczen).
Wysokos$¢ ogrodzenia powinna wynosi¢ min. 1,0 m, a furtka powinna posiada¢ szerokos¢
co najmniej 1,2 m oraz otwiera¢ si¢ do wewnatrz. Wymagania dla furtki podyktowane sg
tym, ze otwieranie furtki do wewnatrz spowolni ruchy dziecka (w poréwnaniu do furtki
otwieranej na zewnatrz), a odpowiednia szeroko$¢ pozwoli na swobodne operowanie
wozkiem dziecigcym lub wdzkiem osoby niepetnosprawne;.

Wydaje sig, ze dzigki takim zabezpieczeniom dziecko nie wybiegnie z placu zabaw prosto
pod kota samochodu.

W pozostatych przypadkach plac zabaw moze by¢ odgrodzony naturalnie zywoptotem.
Wymagania te sformutowano w oparciu o wytyczne z opracowania Urzgdu Ochrony
Konkurencji 1 Konsumentow z 2022 r. pn. ,Bezpieczny plac zabaw Poradnik dla
administratorow 1 wilascicieli”.

ust. 7

Wprowadzono nowe regulacje w zakresie minimalnej powierzchni placu zabaw dla dzieci

w zaleznosci od liczby mieszkan w inwestycji.



g)

Regulacja ta podyktowana jest faktem, ze czg¢sto tworzone sa place zabaw dla dzieci,
ktore sg ,,symboliczne”, mate.

Dlatego zaproponowano, zeby powierzchnia wynosita:

a) przynajmniej 1m? na kazde mieszkanie, w przypadku gdy w budynku lub zespole
budynkow znajduje si¢ od 21 do 50 mieszkan,

b) przynajmniej 50 m?, w przypadku gdy w budynku lub zespole budynkéw znajduje
si¢ od 51 do 100 mieszkan,

¢) przynajmniej 0,5 m” na kazde mieszkanie, w przypadku gdy w budynku lub zespole
budynkow znajduje si¢ od 101 do 300 mieszkan,

d) przynajmniej 200 m’ w przypadku gdy w budynku lub zespole budynkéw znajduje

si¢ powyzej 300 mieszkan.

ust. 8

W zwiazku z wprowadzeniem regulacji w zakresie powierzchni placu zabaw dla dzieci
zaproponowano dopuszczenie mozliwosci podziatu placu zabaw dla dzieci na kilka
mniejszych placow, jednakze kazdy z nich po podziale powinien mie¢ powierzchni¢ co
najmniej 50 m>. W ten sposéb nie powstang ,,mikroplace” zabaw rozsiane po duzej
inwestycji. W ocenie projektodawcy tak sformulowany przepis nie spowoduje duzych
utrudnien w przypadku realizacji duzych inwestycji.

ust. 9

W ust. 9 wprowadzono regulacje, zgodnie z ktérg wyposazenie placu zabaw dla dzieci
oraz jego nawierzchnia powinna spelnia¢ wymagania wynikajace z Polskich Norm.
W zatgczniku nr 1 zostal dodany szereg norm regulujacych wymagania dla placow zabaw
dla dzieci.

Np. w normie PN-EN 1176-1:2017-12 Wyposazenie placow zabaw i nawierzchnie --
Czes¢ 1: Ogolne wymagania bezpieczenstwa i metody badan wskazano wymagania

w zakresie:

—  zacienienia,

— dostepnosci urzadzen dla dorostych,

—  zabezpieczenia przed zakleszczeniem,

— wskazania kiedy jest potrzebna nawierzchnia amortyzujgca upadki,

— zabezpieczen przed urazem podczas upadku 1 spadania poprzez wskazanie

przestrzeni wolnej oraz przestrzeni upadku (pkt 4.2.8),



h)

)

— powierzchni amortyzujacej upadki (w pkt 4.2.8.5 w tablicy 4 wskazano, jaka musi
by¢ grubos$¢ warstwy np. piasku 20 cm przy wysokosci urzadzenia <2m, z tym, ze
w pkt 4.2.8.5.1 wskazano, ze w przypadku materialu sypkiego warstwe nalezy

zwigkszy¢ o 10 cm, co daje 30 cm).

Zgodnie z definicjg zawarta w tej normie wyposazeniem placu zabaw sg urzadzenia.

Powotano takze inne normy uzaleznione od rodzaju urzadzen, np. dla karuzel, hustawek
1 zjezdzalni. Kazda z tych norm méwi o innej przestrzeni bezpiecznej wokot urzadzenia.
Dzigki temu wokot kazdego urzadzenia bedzie zapewniona strefa bezpieczenstwa wolna

od przeszkdd.

Dotychczas tego typu kwestie nie byly nigdzie uregulowane, a jest to, w ocenie
projektodawcy, pozadane ze wzgledu na zwigkszenie bezpieczenstwa dzieci 1 komfortu
uzytkowania placéw zabaw.

ust. 10

Wprowadzono regulacje w zakresie minimalnego wyposazenia placu zabaw dla dzieci.
Na placu zabaw nalezy zapewni¢ wyposazenie umozliwiajace jednoczesne korzystanie
przez co najmniej 5 uzytkownikéw na kazde 20 m’ powierzchni placu zabaw.
Wyposazenie to powinno mie¢ rézng funkcje zabawy (czyli np. powinno stuzy¢ do

wspinania, hustania, zjezdzania) oraz by¢ zréznicowane pod katem wieku dzieci.

Celem regulacji jest odpowiednie wyposazenie placu zabaw. Czasami mozna znalez¢
place wyposazone w jeden bujaczek i piaskownice. Taki plac zabaw w ocenie
projektodawcy jest niewystarczajacy dla grupy dzieci w réznym wieku o roéznych
umiejetnosciach. Dlatego plac zabaw powinien by¢ wyposazony w rézne urzadzenia,

z ktoérych mogg korzysta¢ dzieci w roznym wieku i o réznym poziomie umiejg¢tnosci.
ust. 11

Zgodnie z nowg regulacja plac zabaw dla dzieci nie powinien by¢ wykonywany na
stropodachu nad ostatnig kondygnacja budynku. Zwigzane jest to z tym, ze zdarza si¢, ze
place zabaw sytuowane sg np. na dachu budynku.

Wymaganie nie dotyczy placow zabaw wykonywanych na stropie garazu podziemnego.
ust. 12

Dodano nowy ust. 12, w ktérym zawarto kilka dopuszczen w zakresie placu zabaw dla
dzieci przy pojedynczym budynku mieszkalnym wielorodzinnym, w ktéorym liczba

mieszkan przekracza 20:



k)

6)

— mozliwo$¢ niewykonania placu zabaw, gdy w odlegtosci do 300 m od granicy
dziatki, na ktorej znajduje si¢ budynek, istnieje publicznie dostepny plac zabaw dla
dzieci. Dodatkowo wskazano, ze odlegtos¢ 300 m jest liczona jako droga dojscia
ogolnodostepna trasg dla pieszych (regulacja ta jest zwigzana z faktem, ze moze si¢
zdarzy¢ tak, ze w linii prostej publicznie dost¢gpny plac zabaw bedzie w odlegtosci
np. 200 m od granicy dzialki, z kolei mierzac t¢ odlegtos¢ po chodniku ta odlegtos¢
wzrosnie do np. 2 km),

— mozliwo$¢ wykonania placu zabaw dla dzieci o powierzchni wynoszacej co najmnie;j
50 % powierzchni, o ktérej mowa w ust. 7, lecz nie mniejszej niz 20 m?, jezeli
budynek znajduje si¢ w zabudowie srédmiejskie;j,

— mozliwo$¢ wykonania sali zabaw wewnatrz budynku zamiast placu zabaw dla dzieci
na zewnatrz, w przypadku gdy budynek znajduje si¢ w zabudowie $rédmiejskie;.
Taka sala zabaw powinna mie¢ powierzchni¢ placu zabaw, lecz nie mniejsza niz 50
m?, W zabudowie $rodmiejskiej czesto dzialki sa mate, wiec moze wystapié¢ trudno$é

z wykonaniem placu zabaw na zewnatrz.
ust. 13

Dodano nowy ust. 13, w ktorym zawarto kilka dopuszczen w zakresie placéw zabaw przy
zespole budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, w ktérym liczba mieszkan przekracza

20, ktory znajduje si¢ w zabudowie $rodmiejskie;j:

— mozliwo$¢ niewykonania placu zabaw dla dzieci, gdy w odlegto$ci do 300 m od
granicy dziatki, na ktorej znajduje si¢ zespdt budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych, istnieje publicznie dost¢pny plac zabaw dla dzieci; wskazano, ze
odlegtos¢ 300 m jest liczona jako droga dojscia ogolnodostepng trasg dla pieszych
(regulacja ta jest zwigzana z faktem, ze moze si¢ zdarzy¢ tak, ze w linii proste]
publicznie dostepny plac zabaw bedzie w odlegtosci np. 200 m od granicy dziatki,
z kolei mierzac t¢ odlegtos$¢ po chodniku ta odleglos¢ wzrosnie do np. 2 km),

— mozliwo$¢ wykonania placu zabaw o powierzchni wynoszacej co najmniej 50%
powierzchni, o ktérej mowa w ust. 7, lecz nie mniejszej niz 20 m>.

W zabudowie S$rodmiejskiej czesto dziatki sg3 male, wigc moze wystapic

trudno$¢z wykonaniem placu zabaw.

dodano nowy § 56a
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8)

Wprowadzono nowg regulacje¢ w §56a, zgodnie z ktorg lokal wuzytkowy
w nowoprojektowanych budynkach powinien mie¢ powierzchni¢ uzytkowa nie mniejsza
niz 25 m?. Mozliwe jest wykonanie lokalu o mniejszej powierzchni, pod warunkiem, ze
lokal znajduje si¢ na pierwszej lub drugiej kondygnacji nadziemnej budynku i jest do
niego bezposredni dostep z zewnatrz budynku.

Zaproponowano takie rozwigzanie w zwigzku z tym, ze zdarzaja si¢ przypadki, w ktérych
budynek zostat wybudowany jako budynek np. uzytkowy / uzytecznosci publiczne;j,
wyodrebniono w nim tzw. ,,lokale uzytkowe”, ktore nastepnie zostaja sprzedawane jako
np. ,,lokale inwestycyjne”, a sg uzytkowane jak lokale mieszkalne (sg mate i nie spetniaja
odpowiednich wymagan dla mieszkania).

Wymaganie w zakresie powierzchni lokalu uzytkowego nie bedzie dotyczyto budynkow
zamieszkania zbiorowego oraz budynkow mieszkalnych jednorodzinnych.

Wymaganie w zakresie powierzchni lokalu uzytkowego bedzie dotyczylo budynkow
nowoprojektowanych, czyli takich dla ktérych przed dniem wejscia w Zycie tego
rozporzadzenia zostata wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg albo zostato
dokonane zgloszenie budowy, do ktéorego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wniost sprzeciwu, lub zostato wydane za§wiadczenie o braku podstaw do
whiesienia sprzeciwu, o ktdrym mowa w art. 30 ust. 5aa ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —
Prawo budowlane.

§ 76

W § 76 rozszerzono katalog pomieszczen higieniczno-sanitarnych w zwigzku
z wprowadzeniem wymagan w zakresie pomieszczen dostosowanych i przeznaczonych
wylacznie do karmienia i przewijania dzieci oraz pomieszczen przeznaczonych do

przewijania dorostych oséb ze szczegdlnymi potrzebami.
§ 85a

W ust. 1 wymieniono budynki, ze wzgledu na ich przeznaczenie i powierzchnig
uzytkowa, w ktorych konieczne jest wydzielenie pomieszczenia, ktore jest dostosowane
do karmienia 1 przewijania dzieci. W ust. 1 w stosunku do obecnie obowigzujacego
przepisu wskazano, ze pomieszczenie to powinno by¢ przeznaczone wytacznie do ww.
celu.

W ust. 2 wskazano budynki wraz z ich powierzchniami uzytkowymi, w ktorych zachodzi
konieczno$¢ zaprojektowania pomieszczenia umozliwiajagcego przewinigcie dorostej

osoby ze szczegdlnymi potrzebami. Wprowadzenie regulacji wynika z inicjatywy pn.



,Przewijamy Polske”. Jest to inicjatywa ogodlnopolskiej koalicji pigciu organizacji
pozarzadowych, reprezentujacych potrzeby o0so6b niepelnosprawnych. Celem akcji
,Przewijamy Polske” jest utworzenie w Polsce sieci miejsc, w ktorych osoby ze znaczng
lub sprzezong niepetnosprawnoscia beda mogly z pomocg swoich opiekunow dokonac
w godnych 1 bezpiecznych warunkach czynno$ci higienicznych. Zaznaczy¢ nalezy, iz
konieczno$¢ zapewnienia przedmiotowego pomieszczenia bedzie dotyczyta wylacznie
budynkoé6w nowoprojektowanych.

Ust. 3 wskazuje warunki, jakie powinno spetnia¢ pomieszczenie stuzace do przewinigcia
dorostej osoby ze szczegdlnymi potrzebami.

Zgodnie z ust. 4, zarowno pomieszczenie do karmienia i1 przewijania dzieci, jak
1 pomieszczenie stuzace przewijaniu dorostych osdb ze szczegdlnymi potrzebami,
posiada wentylacje 1 jest wyposazone w umywalke. Zaznaczy¢ roOwniez nalezy, ze
zgodnie z definicjg pomieszczenia higieniczno-sanitarnego, pomieszczenie do karmienia
1 przewijania dzieci oraz pomieszczenie stuzace przewijaniu doroslych oséb ze
szczegolnymi potrzebami sg zaliczane do pomieszczen hignieniczno-sanitarnych — zatem
konieczne jest spetlienie rowniez tych warunkdéw zmienianego rozporzadzenia, ktore
dotycza pomieszczenia higieniczno-sanitarnego.

W ust. 5 zawarto regulacje, zgodnie z ktérag obowigzek urzadzania pomieszczenia,
o ktorym mowa w ust. 14, nie dotyczy stacji paliw zlokalizowanej na terenie
zamknietym.

Ust. 6 zawiera regulacje¢, zgodnie z ktérag pomieszczenie stuzace do przewinigcia doroste;j
osoby ze szczegblnymi potrzebami moze by¢ urzadzone w ustepie ogdlnodostepnym dla
0sOb niepetnosprawnych. Taka mozliwos¢ zachodzi jednak pod warunkiem tacznego
spetlnienia warunkow zarowno dla ustepu dla 0sob niepetnosprawnych, jak 1 warunkow
dla pomieszczenia, o ktorym mowa w ust. 3.

W ust. 7 wskazano, ze wymaganie w zakresie urzadzania pomieszczenia shuzacego do
przewinigcia dorostej osoby ze szczegdlnymi potrzebami bedzie dotyczyto budynkow
nowoprojektowanych, czyli takich dla ktérych przed dniem wejscia w zycie tego
rozporzadzenia zostala wydana ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowg albo zostato
dokonane zgtoszenie budowy, do ktéorego organ administracji architektoniczno-
budowlanej nie wniodst sprzeciwu, lub zostalo wydane zaswiadczenie o braku podstaw do
whiesienia sprzeciwu, o ktdrym mowa w art. 30 ust. 5aa ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. —

Prawo budowlane.
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§ 95a

Dodano nowg regulacje w zakresie balkonow i logii.

Zgodnie z nowa regulacja w budynku mieszkalnym wielorodzinnym w przypadku
wykonania wigcej niz jednego balkonu na jednej ptycie balkonowej nalezy zastosowac
pomiedzy tymi balkonami odpowiedng przegrode. Przegroda powinna mie¢ odpowiednia
wysoko$¢ (co najmniej 2,2 m mierzong od poziomu posadzki balkonu) oraz szeroko$¢
(wynoszacg co najmniej szerokosci balkonu, a w przypadku gdy balkon ma szeroko$¢
rowng lub wigkszg niz 2 m — min. 2 m). Przy ustalaniu szerokosci przegrody nalezy
uwzgledni¢ barierke na balkonie — tzn. szeroko$¢ przegrody powinna wynosic tyle, ile

gleboko$¢ balkonu pomniejszona o szeroko$¢ balustrady.

Przegroda powinna si¢ tez charakteryzowa¢ odpowiednig przepuszczalnoscig $wiatta.
Powinna ona wynosi¢ minimalnie 30%, maksymalnie 50%, dzigki czemu, w ocenie
projektodawcy, taka przyciemniona przegroda (np. szklana, luksfery) da poczucie
odizolowania od sgsiadow.

Jednocze$nie zastosowanie tego typu przegrod moze budzi¢ watpliwosci interpretacyjne
pod wzgledem wyznaczania czasu nastonecznienia. Wobec czego wskazano, ze takie
przegrody, ktore charakteryzujg si¢ przepuszczalnoscig §wiatta od 30% do 50%, moga
by¢ pomijane w wyznaczaniu czasu nastonecznienia oraz podczas rozwazania kwestii
przestaniania.

W Polskiej Normie PN-EN 410:2011 Szkto w budownictwie -- Okres$lanie §wietlnych
1 stonecznych wtasciwosci oszklenia jest mowa o przepuszczalnos$ci §wiatta tv oszklenia.
W normie tej wskazano, w jaki sposob ta przepuszczalno$¢ jest wyznaczana, co moze by¢

pomocne przy okreslaniu tego parametru.

W przypadku gdy loggie sga przedzielone przegroda, wowczas ta przegroda powinna

spelnia¢ wymienione powyzej wymagania.

Zmiana podyktowana jest tym, ze pojawia si¢ coraz wigcej budynkow z duza liczba
balkonéw, ktore umieszczone sg na jednej ptycie balkonowej, a oddzielone sg np.
azurowymi niskimi $ciankami. Podobnie jest z loggiami, ktore sgsiadujg ze soba, ale
przedzielone sg jedynie np. azurowg przegrodg. Takie rozwigzania nie zapewniajg
komfortu uzytkowania mieszkancom lokali. Dzigki projektowanym regulacjom

prywatno$¢ bedzie zachowana.

10) § 98a



11)

W stosunku do budynku mieszkalnego wielorodzinnego wprowadzono obowigzek
wykonania pomieszczenia gospodarczego o powierzchni min. 15 m? na potrzeby
przechowywania rowerow i wozkoéw dziecigeych.

Zamiast takiego pomieszczenia gospodarczego dopuszczono mozliwos¢ wykonania
odrgbnego budynku gospodarczego, wiaty lub altany.

Nowa regulacja zwigzana jest z tym, ze w budynkach czesto nie przewiduje si¢
specjalnych pomieszczen do przechowywania roweréw czy wozkéw. Wowcezas wozki
i rowery przechowywane sg na klatkach schodowych, stwarzajac zagrozenie podczas
ewakuacji.

§ 326
ust. 2

Zmieniono ust. 2 pkt 1 w § 326 zmienianego rozporzadzenia.

W ust. 2 pkt 1 dodano wymaganie w zakresie izolacyjnosci akustycznej drzwi
wejsciowych do mieszkania z klatki schodowej lub korytarza komunikacji ogélne;j.
Izolacyjno$¢ akustyczna takich drzwi ma wynosi¢ przynajmniej 38 dB.

Obecnie zgodnie z Polska Normg PN-B-02151-3:2015-10 Akustyka budowlana —
Ochrona przed hatasem w budynkach — Cz¢$¢ 3: Wymagania dotyczace izolacyjnosci
akustycznej przegrod w budynkach i elementdw budowlanych drzwi wejsciowe do
mieszkania majg izolacyjnos$¢ akustyczng od dzwiekdéw powietrznych o wartos$ci:

- min. 30 dB w przypadku gdy w mieszkaniu znajduje si¢ przedpokdj, ktory jest
oddzielony od innych pomieszczen w mieszkaniu drzwiami wewngetrznymi,

- min. 35 dB w innym przypadku niz powyzej, gdy np. w mieszkaniu znajduje si¢
przedpokdj, ktory nie jest oddzielony od innych pomieszczen w mieszkaniu drzwiami
wewnetrznymi.

Z kolei zgodnie z ww. normg $ciany oddzielajgce mieszkania od klatek czy korytarzy
maj3 izolacyjno$¢ akustyczng od dzwigkdw powietrznych o wartosci:

- min. 30 dB w przypadku gdy w mieszkaniu znajduje si¢ przedpokoj, ktoéry jest
oddzielony od innych pomieszczen w mieszkaniu drzwiami wewnetrznymi,

- min. 38 dB w innym przypadku niz powyzej, gdy np. w mieszkaniu znajduje si¢
przedpokdj, ktory nie jest oddzielony od innych pomieszczen w mieszkaniu drzwiami

wewngtrznymi.

Zmiana ma na celu podwyzszenie komfortu akustycznego w mieszkaniach, a takze

ujednolicenie wymagan w zakresie drzwi wejsciowych do mieszkania z klatki schodowe;.



b)

ust. 4a

W § 326 dodano nowy ust. 4a, w ktorym wskazano, Ze jesli budynek jednorodzinny
sktada si¢ z 2 lokali mieszkalnych, przegrody znajdujace si¢ mi¢dzy nimi (stropy, $ciany)
musza spetnia¢ wymagania jak dla lokali mieszkalnych w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym. Dotychczas nie bylto takiego obowigzku, bowiem zgodnie z Polska
Normg PN-B-02151-3:2015-10 Akustyka budowlana -- Ochrona przed halasem
w budynkach -- Czeg$¢ 3: Wymagania dotyczace izolacyjnosci akustycznej przegrod
w budynkach i elementow budowlanych, wskazano nastgpujagce wymagania w zakresie
izolacyjnosci od dzwiekow powietrznych przegrod wewnetrznych:

- strop miedzy mieszkaniami w budynkach wielorodzinnych > 51 dB,

— $ciana migdzy mieszkaniami w budynkach wielorodzinnych > 50 dB,

— $ciany miedzy budynkami w zabudowie szeregowej i blizniaczej > 52 dB,

— $ciany 1 stropy w budynkach jednorodzinnych tak jak dla stropéw i $cian w obrebie

jednego mieszkania, czyli $ciany > 35 dB, stropy > 45 dB.

Oznacza to, ze w przypadku budynku jednorodzinnego, w ktorym wyodrebniono 2 lokale
mieszkalne, wszystkie wewnetrzne $ciany 1 stropy spetniaja wymagania jak dla np.
dwupoziomowego mieszkania w bloku, czyli maja izolacyjno$¢ akustyczng jak dla $cian
1 stropdw wewnetrznych w mieszkaniu.

Dlatego wprowadzono zmiang, zgodnie z ktorg dwa lokale mieszkalne w budynku
jednorodzinnym pod katem hatasu beda traktowane na réwni z dwoma lokalami
mieszkalnymi w budynku wielorodzinnym, a zatem be¢da mialy lepsze parametry
akustyczne (dla stropu mig¢dzy lokalami zamiast 45 —beda miaty 51 dB, dla $§ciany migdzy
lokalami zamiast 35 — beda miaty 50 dB).

ust. 4b

Zgodnie z nowa regulacja wykonywanie jakichkolwiek robot budowlanych w lokalu
mieszkalnym w budynku mieszkalnym jednorodzinnym: dwulokalowym, w zabudowie
szeregowe]j lub blizniaczej oraz w budynku mieszkalnym wielorodzinnym nie moze
pogorszy¢ wymagan akustycznych zawartych w analizie w zakresie rozwigzan
technicznych i materiatowych majacych na celu spetnienie wymagan akustycznych.
Celem tej regulacji jest wskazanie wprost, ze niektore prace moga pogorszy¢ akustyke
mieszkania.

Ww. analiza bedzie czg$cig projektu technicznego (bedzie to procedowane zmiang

rozporzadzenia w sprawie zakresu i formy projektu budowlanego). Celem analizy jest
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13)

wskazanie konkretnych wymagan w zakresie akustyki dla przegrod budynku oraz dla
pomieszczen, jak réwniez wskazanie w jaki sposob wymagania zostang spetnione, np. dla
$ciany pomiedzy mieszkaniami wymagana izolacyjnos¢ akustyczna na poziomie 50 dB —
w zwiazku z tym projektuje si¢ np. Scian¢ z bloczkoéw o takiej wlasnie gestosci 1 o takich

parametrach akustycznych.

zalacznik
Do projektu rozporzadzenia dotagczono zatacznik, ktéry jednoczesnie zmienia zatgcznik

nr 1 do rozporzadzenia zmienianego.

Zmiany w zatgczniku obejmujg wytacznie nastepujace zmiany:

a) w tabeli w Ip. 1 powolano szereg Polskich Norm zwigzanych z wprowadzonymi
wymaganiami dla placow zabaw dla dzieci w § 40 ust. 9 1 10. Sa to Polskie Normy,
ktore wprowadzaja wymagania np. dla strefy upadku i strefy bezpiecznej wokot
urzadzen na placu zabaw dla dzieci, a takze w zakresie odpowiedniej nawierzchni
placu zabaw,

b) w tabeli w Ip. 63-72 aktualizuje si¢ normy dotyczace akustyki (przywolano nowe
wersje poprzednich norm),

c) wzwigzku z ww. zmianami zmienia si¢ takze numeracja poszczegdlnych lp. w tabeli

w stosunku do innych powotanych Polskich Norm — jest to zmiana redakcyjna.

Nalezy pamigta¢, ze Polskie Normy powotane w rozporzadzeniu (np. w postaci
zalacznika) sg integralng czg$cig przepisoOw w zakresie, w ktorym te normy zostaly

powotlane.

przepisy przejsciowe
Przewidziano nast¢pujace przepisy przejsciowe zgodnie z ktdrymi jesli przed dniem

wejscia w zycie rozporzadzenia:

1)  zostal ztozony wniosek o pozwolenie na budowe, wniosek o wydanie odrgbnej
decyzji o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania dziatki lub terenu lub projektu
architektoniczno-budowlanego, wniosek o zmian¢ pozwolenia na budowe,

2) zostala wydana decyzja o pozwoleniu na budowe Ilub odrgbna decyzja
o zatwierdzeniu projektu zagospodarowania dziatki lub terenu lub projektu
architektoniczno-budowlanego,

3) zostalo dokonane zgtoszenie budowy lub wykonania robot budowlanych

w przypadku, gdy nie jest wymagane uzyskanie decyzji o pozwoleniu na budowg,



4)  zostata wydana decyzja o legalizacji, o ktorej mowa w art. 49 ust. 4 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, oraz decyzje, o ktorych mowa w art. 51 ust. 4

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane,
— stosuje si¢ przepisy dotychczasowe.

Intencja dodanych przepisow przejsciowych w przypadku wydania decyzji zarowno
o pozwoleniu na budowg, jak i legalizacyjnej jest zachowanie rownego statusu inwestora
zardwno podczas zwyklej procedury udzielania pierwotnej zgody budowlanej udzielane;j
przez organy administracji architektoniczno-budowlanej, jak rowniez udzielania
nastepczej zgody budowlanej podczas postepowan legalizacyjnych 1 naprawczych
prowadzonych przez organy nadzoru budowlanego. W obu tych przypadkach mamy
bowiem do czynienia z zamierzeniami budowlanymi juz zrealizowanymi badz b¢dacymi
w toku ich realizacji i1 inwestor nie bedzie zaskakiwany nowymi obowigzkami

wynikajacymi ze zmienianych wymagan technicznych.

Przewiduje si¢, ze projektowane rozporzadzenie wejdzie w zycie po uptywie 6 miesiecy

od dnia ogtoszenia.

Projekt rozporzadzenia nie jest sprzeczny z prawem Unii Europejskie;.

Projektowane rozporzadzenie zawiera przepisy techniczne w rozumieniu rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 23 grudnia 2002 r. w sprawie sposobu funkcjonowania krajowego systemu
notyfikacji norm i aktow prawnych (Dz. U. poz. 2039 oraz z 2004 r. poz. 597), ktére wdrazaja
postanowienia dyrektywy (UE) 2015/1535 Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 9 wrze$nia
2015 r. ustanawiajacej procedurg udzielania informacji w dziedzinie przepisOw technicznych
oraz zasad dotyczacych ustug spoleczenstwa informacyjnego (ujednolicenie) (Dz. Urz. UE L

241z 17.09.2015, str. 1), i tym samym podlega notyfikacji Komisji Europejskie;.

Projekt rozporzadzenia nie podlega obowigzkowi przedstawienia witasciwym organom
1instytucjom Unii Europejskiej, w tym Europejskiemu Bankowi Centralnemu, w celu
uzyskania opinii, dokonania powiadomienia, konsultacji albo uzgodnienia, o ktorym mowa
w § 27 ust. 4 uchwaly nr 190 Rady Ministrow z dnia 29 pazdziernika 2013 r. — Regulamin
pracy Rady Ministrow (M.P. z 2022 r. poz. 348).



Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 2005 r. o dziatalno$ci lobbingowej w procesie stanowienia
prawa (Dz. U. z 2017 r. poz. 248) oraz § 52 ust. 1 uchwaly nr 190 Rady Ministrow z dnia 29
pazdziernika 2013 r. — Regulamin pracy Rady Ministréw projekt rozporzadzenia zostal
udostgpniony w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie Rzagdowego Centrum Legislacji,

w serwisie ,,Rzagdowy Proces Legislacyjny”.

Wyniki opiniowania i konsultacji zostang omdéwione w raporcie z konsultacji, o ktorym jest
mowa w § 51 uchwaty nr 190 Rady Ministréw z dnia 29 pazdziernika 2013 r. — Regulamin
pracy Rady Ministrow. W raporcie z konsultacji zostanie zawarta rOwniez informacja na temat
zgloszen podmiotéw zainteresowanych pracami nad rozporzadzeniem w trybie przepisow

o dziatalnosci lobbingowej w procesie stanowienia prawa.



